Zarzadzenie Nr 0210.53.2022
Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci
w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8 grudnia 2022 r.

w sprawie: wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztow zakupu i dostawy ciepla
do budynku oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie,

w budynkach zarzadzanych przez Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju.

Na podstawie: Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172 z pdzn. zm.), Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z pézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
07.04.2004 r. zmieniajgce Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2004 Nr 109, poz. 1156), Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkoéw wyboru metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273)
oraz podstawie § 7 ust. 4 Regulaminu organizacyjnego Miejskiego Zarzgdu Nieruchomosci
w Jastrzebiu-Zdroju wprowadzonego Zarzgdzeniem nr 0210.152.2020 Dyrektora MZN
z dnia 1 pazdziernika 2020 r. zarzadzam:

§1
wprowadzenie Regulaminu rozliczenia kosztéw zakupu i dostawy ciepta do budynku
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, w budynkach
zarzadzanych przez Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju, ktéry stanowi zatgcznik
do niniejszego zarzgdzenia.

§2
Traci moc dotychczas stosowany Regulamin rozliczania kosztéw zakupu i dostawy ciepta do budynku
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, w budynkach gminnych
MZN w Jastrzebiu-Zdroju (z podzielnikami) (bez podzielnikéw) wprowadzony Zarzgdzeniem
nr 0210.77.2012 z dnia 3 pazdziernika 2012 r.

§3
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 8 grudnia 2022 r., z mocg obowigzywania do rozliczen
za 2023 r.




Zatacznik do Zarzadzenia nr 0210.53.2022
Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci
W Jastrzebiu-Zdroju z dnia 8 grudnia 2022 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU | DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKU ORAZ
DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE, W BUDYNKACH ZARZADZANYCH PRZEZ
MIEJSKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI W JASTRZEBIU-ZDROJU.

I. PODSTAWA PRAWNA

1)

2)
3)

4)

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172 z p6in. zm.)

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z p6Z. zmianami)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 07.04.2004 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2004 Nr 109, poz. 1156).

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania ciepfomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepfa oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach ( Dz.U. 2021 poz. 2273).

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania w zakresie dotyczgcym lokali
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (dalej w skrécie: ,c.0.”), znajdujacych sie
w budynkach mieszkalnych (oraz mieszkalno-uzytkowych) wielolokalowych potozonych w Jastrzebiu-
Zdroju zwanych dalej ,,budynkami” zarzadzanych przez Miejski Zarzad Nieruchomosci.

§2

1. Definicje:

a)
b)
<
d)
e)

f)

8)

Zarzgdca — nalezy przez to rozumiec¢ Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju z siedzibg
przy ul. 1 Maja 55.

Dostawca — przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgce ciepto na podstawie umowy sprzedazy
ciepta.

Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najemce, wiasciciela lokalu, spadkobierce lub inne
osoby, ktore faktycznie takim lokalem wtadajg lub zajmuja lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy przez to rozumie¢ rok kalendarzowy, tj. okres pomiedzy 01 stycznia
a 31 grudnia danego roku.

sezon grzewczy — okres, w ktorym nastepuje ciagte dostarczanie ciepta do budynkéw w celu
ich ogrzania.

Zamoéwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie
wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych przepisach
warunkami technicznymi oraz z wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna
do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,

- utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

- prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalaciji.

Licznik ciepta — urzadzenie bedace wiasnoscia przedsiebiorstwa cieptowniczego stuzace
do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach [GJ], zainstalowane na przytaczu sieci cieptowniczej,
ktdrego odczyty stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta.



h) Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe montowane na grzejniku, rejestrujgce
dane fizyczne odnoszace sie do funkcjonowania tego grzejnika w okresie rozliczeniowym,
powyzsze dane wprowadzone do algorytmu rozliczen, pozwalaja na ustalenie udziatu kosztu ciepta
oddanego przez grzejnik, w koszcie ciepta dostarczonego do budynku.

i) Lokal —lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu.

j) Lokal nieopomiarowany — lokal nie rozliczany wg wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania lub
wskazan licznikow ciepta.

k) Firma specjalistyczna — podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg i ustugi w zakresie rozliczania
kosztow ciepta na poszczegolne lokale na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania.

I) Koszt maksymalny — maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, wyliczany
jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej moiliwosci dostawy ciepta
do lokalu.

m) Koszt minimalny — minimalny kosz zmienny zakupu ciepta zaleinego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, wyliczany
jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczert okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Rozliczeniu podlegajg koszty dostawy ciepta do budynku ponoszone przez Zarzadce nieruchomosci
w zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta, w postaci:
1) tzw. kosztow statych, tj. roczna optata pobierana w 12 miesiecznych ratach, w sktad ktérej wchodza:
a) optaty za zamowiong moc cieplna,
b) optaty state za ustugi przesylowe,
c) innych optat statych, jezeli takie wystapia,
2) tzw. kosztéw zmiennych - ptatnych za miesigce w ktorych nastgpita dostawa ciepta w sktad, ktérych
wchodza:
a) optaty za zuiytag energie cieplng wynikajace z wartosci zuiytego ciepta wykazanego przez
urzadzenia pomiarowe,
b) optaty zmienne za ustuge przesylowa,
c) optata za uzupetnienie ubytkéw nosnika ciepfa,
d) inne optaty zwigzane z dostawa ciepta do budynku.

3. Budynki s3 wyposazone w przyrzady pomiarowe (tj. liczniki ciepta) umoiliwiajace ustalenie ilosci ciepta
dostarczanego do budynku zuzytego na centralne ogrzewanie, ktdre stanowig wtasno$¢ dostawcy.

§3
1. Wszystkie elementy instalacji centralnego ogrzewania w budynku stanowia czesci sktadowe budynku.
Dotyczy to w szczegdlnosci: ;
a) rurociggdw - poziomy, podejscia pod piony, piony, rury przytaczone do grzejnikow
* (bez armatury),
b) grzejnikéw wraz z termozaworami lub zaworami,
c) armatury odcinajacej — zawory pod pionami, przy odejsciu od piondw, w weztach cieplnych
i rozdzielaczach.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania
bez zgody Zarzadcy. Dotyczy to w szczegdlnosci:
a) montazu dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenia mocy juz istniejacych oraz wymiany
grzejnikow,
b) demontazu grzejnikow,
c) zmiany nastawy wstepnej zaworéw,
d) spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania.
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§4

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ Zarzadce o dostrzezonych

uszkodzeniach albo niesprawnosci:

a) elementoéw instalacji c.o. w lokalu lub w budynku,

b) zaworow termostatycznych,

c) podzielnikdw kosztow.
~ 2. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia instalacji i jej elementéw wynikajace
z nieprawidtowego uzytkowania.

3. Do obowiagzkéw uiytkownika lokalu nalezy: prawidtowe uzytkowanie lokalu, a w szczegdlnosci

utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz +16°C i wilgotnosci wzglednej nie wyzej
niz 55% oraz doprowadzanie powietrza zewnetrznego (przez wiasciwe wietrzenie) w celu zapewnienia
wymiany powietrza w lokalu.
W przypadku stwierdzenia w lokalu temperatur nizszych od +16°C oraz nieprawidtowej wilgotnosci
Zarzadca zamontuje na koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach urzadzenia
uniemozliwiajgce obnizanie temperatury w lokalu ponizej +16°C oraz dla zapewnienia prawidlowej
wilgotnosci zamontuje odpowiednie urzadzenia poprawiajace stopiert wilgotnosci mieszkania.

§5
1. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
2. Rotzliczenia dokonuje sie dla kazdego budynku odrebnie.

: §6
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest umozliwi¢ wykonanie niezbednych prac konserwacyjnych, napraw
i wymiany elementdéw instalacji centralnego ogrzewania, o ktérych mowa w §3 oraz umoiliwi¢ Zarzadcy
nieruchomosci kontrole stanu instalacji c.o. '

§7
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosi¢ na poczet kosztéw centralnego ogrzewania miesieczne opfaty
zaliczkowe w wysokosci ustalonej przez Zarzgdce. Wysokosé optat zaliczkowych nie moze byé nizsza niz
miesieczne koszty state przypadajace na lokal, ustalone na podstawie kosztéw ogrzania budynku
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. Wysokos¢ optat zaliczkowych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego — w przypadku:

a) zmiany uregulowan cenowych wynikajacych z taryf zatwierdzonych przez Urzad Regulacji
Energetyki lub — w razie zmiany prawa — inng wtasciwg instytucje, lub wynikajacych ze stawek
rynkowych,

b) gdy z uwagi na wysokie zuzycie ciepta zaliczki nie beda wystarczajace do pokrycia prognozy
rocznych kosztéw.

§8 .
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastepuje do dnia 30.06 roku nastepujgcego
po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.
2. Kwota réwna niedoptacie powinna zostaé uiszczona przez Uzytkownika lokalu zgodnie z terminem
podanym w rozliczeniu. W wyjatkowych, szczegélnie uzasadnionych przypadkach, Zarzadca moze wyrazié
zgode na roztozenie ptatnosci na raty albo na prolongowanie terminu ptatnosci. '
3. Kwota réwna nadptacie zostanie zaliczona na poczet naleznosci za uiywanie lokalu
lub w uzasadnionych okolicznosciach wyptacona na konto wskazane przez Uzytkownika lokalu zgodnie
z jego pisemng dyspozycja.

54

1. Bonifikaty udzielone przez dostawce z powodu zanizania parametréw ciepta i nie dotrzymania
standardéw jakosciowych obstugi odbiorcéw pomniejszac bedg koszty dostawy ciepta do budynku.
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. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH
NIEOPOMIAROWANYCH

§ 10
1. Rozliczenie kosztow, o ktorych mowa w §2 ust. 2 przeprowadzane jest przez Zarzadce.
2. Catkowity koszt dostarczenia ciepta do budynku, ustalony zgodnie z postanowieniami §2 ust. 2, jest
rozliczany na poszczegélne lokale proporcjonalnie do udziatu powierzchni grzewczej kazdego lokalu
w sumie powierzchni grzewczej wszystkich lokali w budynku.

§11
Zmiana systemu rozliczer kosztéw centralnego ogrzewania wedtug metody wykorzystujacej wskazania
podzielnikow kosztow c.o. nastgpi gdy spetnione zostang dla danej nieruchomosci warunki zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH
Z PODZIELNIKAMI KOSZTOW

§12
Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania wediug metody
wykorzystujacej wskazania podzielnikow kosztéw c.o. sprawuje na podstawie umowy wyspecjalizowana
firma, zwana dalej , firmg specjalistyczng”.

§13
1. Rozliczenie z uzytkownikami lokali odbywa sie wedtug zasad okreslonych w umowie o rozliczanie
zawartej pomiedzy Zarzadca, a firmg specjalistyczng oraz w oparciu o niniejszy regulamin.

2. Catkowity koszt dostarczenia ciepta do budynku, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, zostaje podzielony
na czesci:

a) stafa — rozliczang proporcjonalnie do powierzchni (m2) uzytkowej lokalu,

b) zmienng — rozliczang wedtug wskazar podzielnikéw kosztéw c.o. zainstalowanych na grzejnikach,
z uwzglednieniem wspétczynnikéw wyréwnawczych korygujacych zwigkszone straty ciepta, wynikajgce
z potozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji
budynku. (Wspotczynniki wyréwnawcze beda modyfikowane celem uwzglednienia przeprowadzonych
prac termomodernizacyjnych i badan rzeczywistych strat ciepta).

3. Proporcje czesci kosztéw statych i zmiennych ustalane beda przez Zarzadce dla kazdego budynku
indywidualnie i uwzgledniac bedg w danym okresie rozliczeniowym:

a) analize wysokosci udziatu kosztéw statych i zmiennych wg § 2 ust 2 pkt 1 i 2 w catkowitych poniesionych
kosztach ciepta

b) analize udziatu nieopomiarowanych elementéw instalacji c.o. w generowanych kosztach ciepta.

4. W przypadku gdy uzytkownik lokalu:

- nie dopuscit do zainstalowania podzielnikéw kosztow ogrzewania,

- uszkodzit podzielnik lub jego plombe,

- zmienit usytuowanie podzielnika,

- dokonat ingerencji w urzadzenie w celu zafatszowania jego wskazan

Zarzadca obciagzy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci
wynikajgcej ze sredniej wartosci kosztédw ogrzewania 1 m2 budynku i powierzchni uzytkowanego lokalu.
Niezaleznie od powyiszego Uzytkownik lokalu bedzie zobowigzany do poniesienia kosztéw naprawy lub
wymiany uszkodzonych urzadzen.
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5. Uzytkownik lokalu oprécz rozliczenia kosztéw c.o. otrzyma informacje o dodatkowych naleznosciach:

a) koszt przeprowadzenia rozliczenia wynikajacy z zawartej umowy z firma rozliczeniows,

b) rate naleznosci za zakup/dzierzawe i montaz podzielnikéw,

c) ewentualnych ustug serwisowych,

Powyisze optaty moga mie¢ zryczattowana forme.

6. Optaty o ktérych mowa w ust. 5 s3 niezalezne od kosztéw c.o. i nalezy je uregulowaé we wskazanym
terminie. ‘

7. Dla kazdego sezonu grzewczego, zostaje wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie ciepta w lokalach
w rozliczanym budynku.

§14

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umoiliwi¢ dokonanie przez upowaznionych pracownikéw firmy
specjalistycznej odczytu wskazan podzielnikow kosztow c.o. oraz kontroli ich stanu, serwisu urzadzer itp.

§15
W przypadku braku moiliwosci rozliczenia kosztéw na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania zamiennie stosuje sie zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jak w
budynkach nieopomiarowanych zgodnie z § 10-11 niniejszego Regulaminu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
Szczegotowy zakres informacji przekazywanych uzytkownikom lokali dotyczacych rozliczeri kosztow
zakupu ciepta przekazywany bedzie zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

§17 .
1. Odwotania dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nalezy sktadaé w siedzibie Zarzadcy
nieruchomosci w terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia o rozliczeniu.
2. Odwotania rozpatrywane s3 przez Zarzadce nieruchomosci/Firme rozliczeniowg w terminie 30 dni
od daty ich wniesienia zgodnie z postanowieniami ust. 1.
3. Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu do obowiazku uregulowania naleznoéci
wynikajacych z rozliczenia ww. kosztéw.

§18
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego zdajacy i przejmujacy dany lokal
zobowigzani s3 do zfozenia pisemnego okreslenia sposobu rozliczenia c.0. zawartego w protokole
zdawczo-odbiorczym lub w formie o$wiadczenia.

§19
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 08.12.2022 r. z moca obowiazywania do rozliczen za 2023 r.
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