USTAWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1892.)
Art. 1.1. Ustawa okresla sposob ustanawiania odrgbnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, prawa i
obowigzki wiascicieli tych lokali oraz zarzad nieruchomoscig wspolna.

USTAWA z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777, z 2016 1. poz. 8, 1250).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836 wraz ze zmianami).

Uchwaty wtascicieli lokali.

Definicja

Czesé lezgca po stronie wlasciciela

Czesé wspolna

Wydatki na naprawe i konserwacje

Wydatki na naprawe i konserwacje

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie

USTAWA - z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U.
7 2015 r. poz. 1892)

wyposazenie lokalu, nawiewniki,

— w przypadku zamiaru wymiany stolarki
przez wlasciciela na wlasny koszt, wihasci-
ciel zobowiazany jest do uzgodnienia wy-
miany z Zarzadca. Uzgodnienie powinno
odby¢ si¢ w formie pisemnej poprzez zto-
zenie wniosku i uzyskanie warunkoéw wy-
miany.

warunkow  technicznych — uzytkowania  budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836)
stolarka okienna i drzwiowa stolarka drzwiowa 1 okienna stanowigca |stolarka okienna i drzwiowa nie stanowigca czgsci sktadowej mieszkania,

elementy konstrukcyjne

e tynki $cian i sufitow, podlogi, posadzki,
wyktadziny podtogowe oraz $cienne,
oktadziny ceramiczne, szklane iinne —w
mieszkaniach,

* balkony, loggie, tarasy, podtoga balkonu
(wylewka, oktadzina), tynki plyty.

* Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz
tynkami wewngtrznymi w pomieszczeniach nalezacych do wspélnej nieruchomoscei,

* fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

* ptyta balkonu, loggii, tarasu, warstwy izolacyjne, uszczelniajace i obrobki blacharskie

balustrady,

Sciany dziatowe, z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegoélnych lokali,

dachy wraz z ich konstrukcja no$na, fawami kominiarskimi, stropodachy,

rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie,

stropy miedzy poszczegdlnymi kondygnacjami budynkow (bez podtog, posadzek,

wyktadzin podtogowych w mieszkaniach),

* Kklatki schodowe, piwnice i suszarnie.

elementy wyposazenia obiektéw

wbudowane meble w mieszkaniach,

elementy wyposazenia dodatkowego - szafy wbudowane w korytarzach, tablice informacyjne,
oznakowanie budynkow,
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Definicja

Czesé lezgca po stronie wlasciciela

Czesé wspolna

obsluga techniczna budynku i urzadzen,

dokonywanie kontroli i przegladéw (zgodnie z
terminami okreslonymi w obowigzujacych
przepisach) czesci nieruchomosci nie bedacych
wlasnoscig wspolng

dokonywanie obowigzkowych kontroli i przegladow zgodnie z terminami okre$lonymi
w obowiazujacych przepisach,

pomieszczenia techniczne

kottownie, sktady opatu, pomieszczenia weztow cieplnych, rozdzielni elektroenergetycznych,
wodomierzy, stacji hydroforowych, licznikéw ciepta, zbiorcze liczniki gazu itp.,pomieszcze-
nia zsypow, komorki na narzgdzia, sktady i inne o podobnym charakterze,

pomieszczenia uzytkowe

pomieszczenia przynalezne do lokali
— piwnice lokatorskie,
— pomieszczenia lokatorskie na strychach,

piwnice, strychy, pralnie, suszarnie, schowki, wozkownie, pomieszczenia sprzataczek itp.
pomieszczenia, jezeli nie zostaly sprzedane i nie sa to pomieszczenia przynalezne do lokali,

pomieszczenia pozostale

a) odrgbne pomieszczenia powstale w wyniku zabudowy, adaptacji lub wydzielenia z
pomieszczen wymienionych powyzej, ale juz po sprzedazy pierwszego lokalu, jezeli nie
dokonano przeniesienia wlasnosci i zmiany udzialoéw dotychczasowych wiascicieli lokali,

b) pomieszczenia nie bedace samodzielnymi lokalami i nie wliczone do powierzchni uzytko-
wej budynku,

komunikacja

dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, hole, przej$cia, prze$wity i bramy oraz inne
elementy stuzace komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,

instalacja cieplej wody uzytkowej - uklad przewodow
wody cieptej w budynku wraz z armatura i wyposazeniem,
majacy poczatek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem
odcinajacym te¢ instalacje od wezta cieplnego lub przylacza i
koniec w punktach czerpalnych cieptej wody; instalacja ta
jest rowniez miejscowa instalacja cieptej wody uzytkowe;,

armatura i wyposazenie np.

— podgrzewacze wody,

— instalacja wewnetrzna od indywidualnego
wejscia instalacji cieplej wody (trdjnika) do
odbiornikow,

instalacja od pierwszego zaworu odcinajacego za wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle
cieplnym do indywidualnego wejsécia instalacji cieptej wody (trojnika) do pomieszczenia
mieszkalnego,

instalacja wodociagowa - uktad przewodow wody zimnej w
budynku wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek
w miejscu polaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te
instalacjc od wodomierza umieszczonego na przytaczu
wodociaggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych
wody zimnej,

armatura i wyposazenie np.

— baterie i zawory czerpalne oraz inne urza-
dzenia sanitarne,

— wodomierze,

— instalacja wewngtrzna od wodomierza lub
indywidualnego wejscia instalacji (trdjnika
lub zaworu) do odbiornikéw,

instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gltéwnym w budynku do
ostatniego elementu znajdujacego si¢ przed indywidualnym wodomierzem shuzacym do
pomiaru zuzytej wody w poszczegdlnych mieszkaniach, a w przypadku braku wodomierza —
do tréjnika lub zaworu, od ktorego odchodzi instalacja obstugujaca lokal mieszkalny,

instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyj-
nych w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy
poczatek w miejscu potaczenia przewodow z przyborami ka-
nalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach
poziomych przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych od
strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz bu-
dynku (lub pierwszej studzienki stanowigcej wiasnosé
odbiorcy $ciekow),

- armatura i wyposazenie w lokalu mieszkal
nym,

- przewody odptywowe od urzadzen sanitar
nych (wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z
syfonami) az do piondw zbiorczych,

— instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki stanowiacej wlasno§¢ odbiorcy Sciekow
poprzez instalacj¢ wewngtrzng w tym piony i poziomy oraz przewody odptywowe w
czesci znajdujacej si¢ poza lokalami (poziomy oraz przewody odpltywowe z lokalu do
piondw zbiorczych, jezeli przebiegaja przez inny lokal do ktdrego wiasciciel lub najemca
nie posiada tytulu prawnego),

— kratki odptywowe w piwnicach,




Definicja

Czesé lezgca po stronie wlasciciela

Czesé wspolna

instalacja centralnego ogrzewania - uklad przewodow
centralnego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i
wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajagcym t¢ instalacje od wezla
cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach,

wylacznie urzadzenia dodatkowe np.

podzielniki kosztow,

w przypadku zamiaru wymiany instalacji
lub jej elementéw przez wiasciciela na wta-
sny koszt, wlasciciel zobowigzany jest do
uzgodnienia z Zarzadcg wymiany grzejnika
lub instalacji w kazdym pomieszczeniu, w
celu ustalenia w szczegdlnosci: sposobu
podtaczenia grzejnikdw do instalacji, mocy
grzejnikow, rodzaju zaworéw i materialow
oraz $rednic instalacji. Uzgodnienie powin-
no odby¢ si¢ w formie pisemnej poprzez
ztozenie wniosku i uzyskanie warunkow
wymiany.

uktad przewodow centralnego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem,
majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym t¢ instalacje od
wezla cieplnego lub przylacza, a zakonczenie na grzejnikach, wraz z jej regulacja, bez
instalacji etazowych, oraz wezly cieplne nie stanowigce wlasnosci producenta ciepta wraz z
urzadzeniami,

instalacja gazowa - uklad przewodoéw gazowych w budynku
wraz z armaturg, wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi,
majacy poczatek w miejscu polaczenia przewodu z kurkiem
glownym gazowym odcinajacym t¢ instalacje od przylacza, a
zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzadzeniami,

armatura, wyposazenie, urzadzenia np.

grzejniki wody przeptywowej (junkers)
piece kuchenne,

taborety gazowe,

instalacja od licznika gazowego do
odbiornikow w lokalu mieszkalnym lub od
pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu
mieszkalnym do odbiornikéw,

w przypadku zamiaru wymiany instalacji
przez wiasdciciela na wiasny koszt, wtasci-
ciel zobowigzany jest do uzgodnienia z Za-
rzadca warunkow. Uzgodnienie powinno
odby¢ si¢ w formie pisemnej poprzez zto-
zenie wniosku 1 uzyskanie warunkoéw wy-
miany.

instalacja od glownego zaworu w budynku do indywidualnego licznika w lokalu, a w
przypadku jego braku do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu mieszkalnym, oraz
instalacja gazowa w pomieszczeniach wspolnego uzytku bez armatury i wyposazenia,




Definicja

Czesé lezgca po stronie wlasciciela

Czesé wspolna

instalacja elektryczna - uktad przewodow i kabli w budyn-
ku wraz ze sprzgtem i osprzgtem elektroinstalacyjnym, urza-
dzeniami, aparatura rozdzielcza i sterownicza, uktadem po-
miarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajacymi i
ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaci-
skach wyjsciowych wewnetrznych linii zasilajacych w ztaczu
i koniec na gniazdach wtyczkowych, wypustach o$wietlenio-
wych i zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych
energig elektryczna,

caly uktad przewodow i kabli w lokalu miesz-
kalnym wraz ze sprzg¢tem i osprzetem elektro-
instalacyjnym (gniazda, wylaczniki, bezpiecz-
niki itp.), urzadzeniami (np. grzejniki wody,
piece akumulacyjne, podgrzewacze), aparatu-
13 rozdzielczg 1 sterownicza, urzadzeniami za-
bezpieczajacymi i ochronnymi, zainstalowa-
nymi na state odbiornikami zasilanymi ener-
gig elektryczna - majacy poczatek na zaci-
skach wyjsciowych wewnetrznych linii zasila-
jacych w tablicy licznikowej mieszkaniowej
(instalacja w lokalu mieszkalnym i piwnicy
lokatorskiej montowanej jako dodatkowa po-
za o$wietleniowg),

* koszty dodatkowych pomiaréw (innych niz
wynikajacych z obowigzkowych kontroli) —
na wniosek wilasciciela lub lokatora ponoszo-
ne sg przez wnioskodawce na podstawie fak-
tury,

» koszty pomiarow instalacji i protokotu nie-
zbednego jako zatgcznik do wniosku o podia-
czenie licznika elektrycznego — ponosi wia-
Sciciel lokalu na podstawie faktury,

caly uktad przewodow i kabli w budynku wraz ze sprzgtem i osprzgtem elektroinstalacyjnym,
urzadzeniami, aparaturg rozdzielcza i sterownicza, urzadzeniami zabezpieczajacymi i ochron-
nymi oraz uziemieniami, zainstalowanymi na state odbiornikami zasilanymi energia elek-
tryczna, a takze wyposazenie i urzadzenia obstugujace czesSci wspdlne - majacy poczatek na
zaciskach wyjsciowych wewnetrznych linii zasilajacych w zlgczu i koniec na zakonczeniach
przewodow w tablicy licznikowej mieszkaniowej (instalacja poza lokalem mieszkalnym).

* uklady pomiarowo-rozliczeniowe nie sg traktowane jako czeSci wspolne chyba, Ze stano-
wig elementy pomiaru dodatkowego (np. podliczniki w instalacji poza lokalami mieszkalny-
mi, stuzace do podziatu kosztow czgsci wspolnych w przypadku braku zawartej umowy z do-
stawcg energii).

* instalacja oSwietleniowa w komorkach piwnicznych zaliczana jest do cze$ci wspolnych

jesli zainstalowana jest jako pojedyncze punkty $wiatta.

* koszty obowigzkowych pomiarow i kontroli (wynikajacych z zapisow prawa budowlane-

g0) — ponosi wspdlnota mieszkaniowa,

» koszty biezgcej obstugi awaryjnej w zakresie podpisanych umow (ograniczonej w czesci

dotyczacej wyodrebnionego lokalu do zabezpieczenia usterki) pozostaja w zakresie cze$ci

wspolnych — ponosi wspolnota mieszkaniowa,

instalacja  piorunochronna -  zesp6t elementéw
konstrukcyjnych budynku i elementow zainstalowanych na
budynku, odpowiednio potaczonych, wykorzystywanych do
ochrony odgromowej,

zespol elementdéw konstrukcyjnych budynku i elementdéw zainstalowanych na budynku,
catos¢ instalacji stanowi czg$¢ wspolna.

przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem,
stuzace do odprowadzania dymu z palenisk opalanych
paliwem stalym do kanatow dymowych,

przewody wraz z kominami i wyczyszczakami (wyczyszczaki - jezeli nie
wewnatrz lokali mieszkalnych),

Sa usytuowane

przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem,
stuzace do odprowadzania spalin z palenisk opalanych
paliwem gazowym lub olejowym do kanalow spalinowych,

przewody wraz z kominami i wyczyszczakami (wyczyszczaki - jezeli nie
wewnatrz lokali mieszkalnych),

S3 usytuowane

kanaly dymowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub
przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem,
stuzgce do odprowadzania dymu ponad dach,

przewody wraz z kominami i wyczyszczakami (wyczyszczaki - jezeli nie
wewnatrz lokali mieszkalnych),

Sa usytuowane

kanaly spalinowe - kanaly wykonane w $cianach budynku
lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem,
stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,

przewody wraz z kominami i wyczyszczakami
wewnatrz lokali mieszkalnych),

(wyczyszczaki - jezeli nie sa usytuowane

kanaly wentylacyjne - kanaly wykonane w $cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania
zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen,

przewody wraz z kominami i wyczyszczakami oraz kratkami wentylacyjnymi, (kratki i
wyczyszczaki - jezeli nie sg usytuowane wewnatrz lokali mieszkalnych),




Definicja

Czesé lezgca po stronie wlasciciela

Czesé wspolna

instalacja zbiornikowa gazu plynnego - zespot urzadzen,
na ktory sktada si¢ bateria butli lub zbiornik albo grupa
zbiornikdOw z armatura i osprzg¢tem oraz przylacze gazowe z
kurkiem gltéwnym gazowym,

pozostale instalacje

osprzet 1 urzadzenia

finansowane przez wspélnote mieszkaniowg (kotlownie itp.) lub przekazane wspodlnocie
przez poprzedniego wiasciciela (instalacje odgromowe, antenowe, domofonowe, monitoring),

obiekty znajdujace si¢ na dzialce w postaci budowli,

a) drogi, dojazdy, chodniki, schody terenowe itp.,

b) obiekty matej architektury i urzadzenia terenu, w tym urzadzenia placow zabaw, tawki,
trzepaki itp.,

c) altany $mietnikowe, komorki oraz inne budynki i budowle nie bedace wiasno$ciag
odrebnego wiasciciela,

d) instalacje o$§wietleniowe (latarnie itp.) na uzytkowanym terenie,

e) instalacje wodno-kanalizacyjne, kolektory itp., nie bedace wiasnoscig innego podmiotu,

f) drzewa, krzewy, gazony, kwietniki itp. znajdujace si¢ na dziatce.

g) garaze, jezeli ich powierzchnia nie byta uwzgledniana w ogdlnej powierzchni uzytkowej
budynku stanowiacej podstawe do obliczenia udziatu poszczegodlnych wlascicieli we
wspotwlasnosci,




