UMOWA NAJMU LOKALU NR DA/U/... ./ ........

zawarta w dnit..........ccoeeeennennnn.. roku pomiedzy:
Jastrzebie-Zdro6j — Miasto na prawach powiatu
Al Pilsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdraj,
NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez:
Pan Jaroslawa Hanzlika - Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55
na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdro6j w sprawie zawierania uméw najmu

zwanym w dalszym ciggu umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca".

0 nastepujacej tresci:

§1

(przedmiot najmu)

. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy, potozony w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. .......................

o powierzchni uzytkowej ................... m? gdzie powierzchnia grzewcza stanowi ................ m?, wyposazony
w instalacje c.0., wod.- kan., elektryczng etc. (wedlug stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowiacy zalacznik do niniejszej umowy).

. Najemca bgdzie wykorzystywat lokal na prowadzenie ...............ooooiiiiiiiiiiiiiinnn

Najemca zobowigzany jest do rozpoczgcia prowadzenia dzialalnosci, o ktoérej mowa w ustgpie 2,
w terminie do jednego miesigca od daty obowigzywania niniejszej umowy, pod rygorem mozliwosci jej rozwiazania
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wielko§ci powierzchni lokalu, nastgpujacej na skutek

inwentaryzacji powierzchni, rozbudowy, przebudowy budynku badZ zmiany rozktadu albo funkcji pomieszczen
w budynku.

§2
(oplaty)
. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz zgodnie z protokotem przetargowym wedlug stawki miesigcznej
W WYSOKOSCI ....ovuennnnnnnn zt/m? powierzchni uzytkowej tj. .................. m?codaje .....ccoeuininnn. z}t netto/m-c
(StOWnie: ..o ) plus nalezny podatek VAT.

. Optata bedzie ptatna z gory bez uprzedniego wezwania do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory

przypada nalezno$¢. W razie opdznienia w uiszczaniu nalezno$ci Wynajmujacemu stuzy prawo do naliczania
odsetek od dnia nastgpnego po dniu wymagalnos$ci nalezytych do dnia zaplaty, a to odsetek w wysokoS$ci ustawowe;j
wyliczonej na podstawie art. 481 § 2 Kodeksu Cywilnego (za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego).

3.a)Stawka czynszu bedzie podwyzszana na nastepny rok kalendarzowy od dnia 01 stycznia — po uptywie kazdego roku

kalendarzowego w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towaréow i ushug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedzajacego rok, ktorego dotyczy podwyzka,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze zmiany nie wymagaja wypowiedzenia
warunkow umowy.

b) Wskaznik wzrostu cen, o ktérym mowa pod lit. a, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu Prezesa Glownego

<)

Urzedu Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

Uzyskana z przeliczen stawka zaokraglana bedzie do petnych dziesigtek groszy.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia uméw z dostawcami poszczegolnych medidow i do rozliczania si¢
z nimi samodzielnie, o czym tez powinien niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego przedstawiajgc
do wgladu oryginat rzeczonych umoéw, w szczegdlnosci na dostaw¢ wody i odbidr $ciekdéw, gaz, energie
elektryczna.

Najemca odpowiedzialny jest za stan techniczny, konserwacje, legalizacje i wymian¢ urzadzen pomiarowych



10.

11.

a)

b)

znajdujacych si¢ w lokalu we wlasnym zakresie i na whasny koszt.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatku VAT od kwot, o ktérych mowa w ust 1. zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami prawa.

Wynajmujacy dokona powyzszych obcigzen za pomoca faktury, ktora uwzglednia¢ bedzie aktualne ceny.

Wszelkie optaty wynikajace z niniejszej umowy Najemca bedzie wplaca¢ na rachunek Wynajmujacego w:
Bank Spotdzielczy Jastrzebie-Zdroj .......o.oiiriiiiii e

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr Or.IV.0050.61.2025 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 30 stycznia 2025 roku
Najemca zobowigzany jest do wplaty kaucji w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu brutto,
L1 [ zk. Kaucja zdeponowana zostanie na rachunku Wynajmujacego w Banku Spétdzielczym
w Jastrzebiu-Zdroju (rachunek depozytéw do wptaty kaucji nr 08 8470 0001 2001 0029 6139 0003). Na pisemny
wniosek Najemcy dopuszcza si¢ roztozenie kaucji na 3 (trzy) rowne raty platne od miesigca rozpoczynajacego
najem, badz ztozenie w miejsce kaucji gwarancji kaucyjnej (ubezpieczeniowej) ztozonej na kwotg rownag lub
wigksza od wyliczonej kaucji. Niedopetienie tego obowiazku spowoduje, Ze umowa niniejsza poczytywana bedzie
za niezawarta. W przypadku braku wywiazania si¢ Najemcy z zobowigzan zwigzanych z najmem lokalu, kaucja
zostanie zaliczona na poczet przystugujacych Wynajmujgcemu naleznosci.

Na Najemcy cigzy obowiazek zgloszenia faktu zawarcia niniejszej umowy w Wydziale Podatkow i Optat Urzedu
Miasta Jastrzgbie-Zdro6j dla celow ustalenia wysokosci podatku od nieruchomos$ci i uiszczenia naliczonej optaty na
konto tutejszego Urzgdu Miasta.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze w przypadku wystapienia zalegloSci w zaplacie czynszu najmu, badz innych
zobowigzan najemcy wynikajacych z niniejszej umowy lub bezumownego korzystania z lokalu, a po spelieniu
wymagan przepisow ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostgpnianiu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych moga by¢ kierowane przez niego wnioski o wpis danych dotyczacych najemcy
i jego zadluzenia do Odpowiedniego Rejestru. Najemca o$wiadcza, iz o$wiadczenie Wynajmujacego przyjmuje do
wiadomosci i je akceptuje.

§3
(remonty i utrzymanie)
Na Najemcy cigzy obowigzek wywigzania si¢ z adaptacji (remontu) lokalu przedstawionej w ofercie przetargowe;j
Zdnia ..o,

Najemca moze dokonaé ulepszen i modernizacji lokalu na wlasny koszt bez mozliwoséci zwrotu poniesionych
naktadow, po uprzednim uzyskaniu (kazdorazowo) zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.

Uprzedniej zgody Wynajmujacego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku reklamy lub szyldu przez Najemce.
Celem uzyskania zgody Najemca powinien na pisSmie okresli¢ zakres planowanych prac oraz przedstawic
dokumentacj¢ projektowa, obejmujaca m. in.: graficzne przedstawienie miejsca umieszczenia reklamy lub szyldu,
wymiary, szat¢ graficzng wraz z trescig i kolorystyka, materiaty wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu
oraz sposob montazu. Reklama badz szyld musza spelnia¢ warunki zawarte w Uchwale nr 1.7.2024 Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdroj z dnia 25 stycznia 2024 roku w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta
Jastrzebie-Zdroj obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

Najemca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, a w szczegolnosci:

dokonywania na wlasny koszt: malowania pomieszczen (nie rzadziej niz raz na trzy lata), naprawy stolarki okienne;j
i jej oszklenia, naprawy podlodg, posadzek i wyktadzin podtogowych, drzwi a takze tynkéw, wykonywania napraw
i biezacych konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu - w tym dokonywania przegladow klimatyzatorow, wentylatorow
itp. - oraz ich wymiany, protokoly z przegladow Najemca zobowigzany jest dostarcza¢ do siedziby
Wynajmujacego), przy czym Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na skutek zaniedbania tego
obowigzku,

utrzymania lokalu, terenu zewnegtrznego i przylegltego do niego terenu w odleglosci 5 mb od S$cian lokalu
w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym (utrzymanie zimowe i letnie przynaleznych chodnikow, schodow
i jezdni), przy czym Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale na skutek zaniedbania tego obowiazku.

Najemca zobowigzany jest do dokonywania w najetym lokalu (we wlasnym zakresie na wlasny koszt) pomiarow
i kontroli elementow zwigzanych bezposrednio z prowadzona dziatalnoscia i od niego zaleznych (np. wykonywac
biezaca konserwacje instalacji elektrycznej, dokonywaé¢ pomiaru natezenia o$wietlenia miejsca pracy).Protokoty
z przegladow Najemca zobowigzany jest przechowywac i przedstawi¢ do wgladu Wynajmujacemu na jego
wezwanie.

Zgodnie z Prawem budowlanym Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykonywac
biezace konserwacji instalacji elektrycznej oraz zabezpieczenie przedmiotu najmu w zakresie p. poz.

Ubezpieczenia wlasnego mienia dokonuje Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.



ze

§4

(prawa i obowiazki)

. Kazda zmiana w zakresie prowadzonej w lokalu dziatalno$ci wymaga zgtoszenia Wynajmujacemu oraz ponownego

wynegocjowania stawki czynszu i zawarcia stosownego ancksu do niniejszej umowy. W przypadku, gdy Najemca
nie zglosi zmiany dziatalnosci w lokalu lub nie zawart aneksu do umowy i rownoczesnie dokonat zmiany w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, to Wynajmujacy uprawniony bedzie do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i wylacznie dla potrzeb

prowadzonej przez siebie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, bez prawa oddania jej w catosci lub w czesci do
bezptatnego uzywania, w uzyczenie, najem Ilub dzierzaw¢ osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
W przypadku uzyskania takiej zgody Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu.

Budynek oraz znajdujacy si¢ w nim lokal, bedacy przedmiotem najmu posiada $wiadectwo energetyczne
nieruchomosci, ktore wynika z przepisow Dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
16.12.2002 roku w sprawie charakterystyki energetycznej.

. Wynajmujacy nie zezwala Najemcy na zajmowanie powierzchni gruntu przyleglego do budynku, w ktorym

usytuowany jest wynajmowany lokal, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

. W okresie zajmowania lokalu Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za dziatania podejmowane w lokalu przez

jego pracownikow, pacjentdow, przedstawicieli, osoby przez niego zaproszone, jego kontrahentow, ustugobiorcow,
a takze jego goSci.

. Najemca nie bedzie zajmowat lub uzywat, ani tez nie zezwoli na to, aby jakakolwiek cze¢$¢ budynku byta zajmowana

lub uzywana do dziatan lub celéw sprzecznych z prawem, dobrymi obyczajami lub uwazanych za szczegdlnie
niebezpieczne, a takze nie zezwoli na zadne dziatania, ktore w jakikolwiek sposdb moglyby zwigkszy¢ ceng
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i innych zdarzen losowych badz innego ryzyka.
Najemca zobowiazany jest do zlozenia w Urzedzie Miasta Jastrzgbie-Zdroj deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytwarzanymi w uzytkowanym przez Najemce¢ lokalu. Najemca
zapewni sobie kontenery na odpady zmieszane i segregowane we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Najemca
zobowigzuje si¢ gromadzi¢ odpady komunalne zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Jastrzebie-Zdroj.

. Na Najemcy cigzy obowigzek udostepnienia Wynajmujacemu catego lokalu do ogledzin na kazde wezwanie

Wynajmujacego. W przypadku gdy Wynajmujacy oglosi przetarg na najem lokalu w zwigzku z rozwigzaniem
umowy przed terminem, na ktdry zostata zawarta, albo w zwiazku ze zblizajacym si¢ terminem jej wygasnigcia, to
na Najemcy cigzy obowigzek udostepnienia lokalu do ogledzin osobom zainteresowanym wzigciem udziatu
w przetargu, a takze pracownikom reprezentujacym Wynajmujacego. Terminy ogledzin lokalu w przetargu ustala
Wynajmujacy w regulaminie przetargu i informuje Najemc¢ o tych terminach. Z tytutu udostepnienia lokalu
do ogledzin Najemcy nie przyshuguje zwrot czynszu ani zadna inna forma rekompensaty lub zado§éuczynienia.
W przypadku, gdy Najemca chociaz raz nie udostepni lokalu do ogledzin w wyznaczonym czasie w procedurze
przetargowej, to Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng do wysoko$ci miesigcznego czynszu najmu
brutto za kazdorazowy brak udostepnienia lokalu do ogledzin.

§5
(okres obowiazywania i rozwigzanie umowy)
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres ....................... rokudo .........ooiiiiiiinn roku.
2. W okresie trwania najmu, a takze w przypadku bezumownego korzystania z lokalu badz trwania wzajemnych

rozliczen Stron po zakonczeniu uzywania lokalu, Strony umowy sg obowigzane informowac si¢ wzajemnie na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby, a takze zmianie adresu do korespondencji.
W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wysltang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczong.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem Stron,

przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w umowie,

nie przyjal zmiany powierzchni lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 4,

dopuszcza si¢ zwloki w zaptacie okreslonych umowa naleznosci co najmniej za 2 miesigce,
nie przyjat waloryzacji stawki czynszowej,

podnajat badZ oddat w bezptatne uzywanie lokal lub jego czg¢s¢ bez zgody Wynajmujacego,
nie wykonuje zobowigzan okreslonych w § 3 umowy,



- dokonal w lokalu zmian bez zgody Wynajmujacego,
- zajat grunt, o ktérym mowa w § 4 ust. 4.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sig
z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, z zastrzezeniem
postanowien § 6.

§6

(ochrona danych osobowych)
1. Najemca o$wiadcza, Zze zapoznal si¢ z informacjami dotyczacymi przetwarzania danych osobowych przez
Wynajmujacego zawartymi w Zaproszeniu przetargowym.
2. W zwiazku z realizacja wzajemnej wspOlpracy na podstawie zawartej umowy, Strony wzajemnie udostgpniaja sobie
kontaktowe dane osobowe swoich pracownikow lub innych osob, ktére beda wykonywac przedmiot umowy. Z uwagi
na to, ze udostgpnienie tych danych jest niezbedne do realizacji umowy Strony zobowiazane sg do przekazania tym
osobom informacji o przetwarzaniu danych osobowych w trakcie realizowanej wspotpracy, przy czym zakres
udostgpnionych danych osobowych bedzie ograniczony wylacznie do celow niezbednych dla wiasciwe) realizacji
przedmiotu umowy oraz w prawnie uzasadnionych interesach Stron niniejszej umowy.
3. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, danych, materiatéw i dokumentow
otrzymanych od Wynajmujacego i od wspotpracujacych z nim 0so6b oraz danych uzyskanych w jakikolwiek inny
sposob, zamierzony czy przypadkowy, w formie ustnej, pisemnej lub elektronicznej. Najemca oswiadcza tym samym,
ze w zwigzku ze zobowiagzaniem do zachowania tajemnicy nie b¢da one wykorzystywane, ujawniane ani udostgpniane
bez pisemnej zgody Wynajmujacego w innym celu niz wykonanie niniejszej umowy, chyba ze konieczno$¢ ujawnienia
posiadanych informacji wynika z obowigzujacych przepisow prawa lub niniejszej umowy.
4. Najemca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktorych bedzie miat dostep w trakcie realizacji umowy,
a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych (UE) 2016/679
oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 ze zm.). Jednoczesnie
zobowigzuje si¢ Najemce do zachowania w tajemnicy wszelkich danych osobowych dotyczacych przedmiotu umowy,
z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowiazek ich ujawnienia bedzie wynika¢ z przepisow powszechnie obowiazujacego
prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidtowej realizacji umowy badz, kiedy informacje stang si¢ jawne lub
powszechnie dostepne.

§7

(postanowienia koncowe)

1. Po zakonczeniu korzystania z lokalu — czy to na skutek rozwigzania umowy, czy tez na skutek jej wygasniecia
- Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ nieruchomos¢ Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci
z naprawionymi tynkami, odnowiong malatura wszystkich pomieszczen i stolarki, naprawionymi podtogami,
posadzkami, wyktadzinami i naprawiong stolarka, kompletnym i sprawnym osprzg¢tem instalacji elektrycznej
(gniazda wtykowe, wylaczniki, punkty $§wietlne itp.), wodno - kanalizacyjnej 1 innych, w ktére wyposazony jest
lokal.

2. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim lokal zostal zwrocony bedzie sporzadzony przez Wynajmujacego protokot
zdawczo — odbiorczy, opisujacy stopien zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

3. Jezeli Wynajmujacy i Najemca nie uzgodnili inaczej w odrebnym, pisemnym porozumieniu kompensacyjnym,
to wszelkie ulepszenia czasowe lub stale dotyczace lokalu, bez wzgledu na to, czy dokonane zostaly przez
Wynajmujacego czy Najemcg, stang si¢ z chwila wygasnigcia lub rozwigzania umowy wiasnoscia Gminy Jastrzgbie
Zdréj i pozostang na miejscu, chyba ze Wynajmujacy zazada ich usunigcia, przy czym Najemcy nie bedzie
przyshugiwa¢ z tego powodu zadna rekompensata, odliczenie lub zaliczenie na poczet jakichkolwiek jego
nalezno$ci. Wynajmujacy moze wedtug swego uznania usunaé tego rodzaju przedmioty na koszt Najemcy. Ponadto
z chwila wygasniecia umowy Najemca zwrdci Wynajmujacemu koszty usuniecia wszelkich ulepszen,
co doprowadzi catg nieruchomos$¢ do stanu, w jakim by si¢ znajdowata, gdyby nie dokonano ulepszen.

4. Zwracany lokal winien by¢ oprozniony z wszystkich rzeczy stanowigcych wiasno$é Najemcy. Brak usuni¢cia tych
rzeczy upowaznia Wynajmujacego do ich usunigcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy. Za korzystanie z lokalu bez
tytutu prawnego uzytkownik tego lokalu zobowiazany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania w
wysoko$ci czynszu najmu obliczonego wedlug stawek wynikajacych z aktualnie obowigzujacego Zarzadzenia
Prezydenta Miasta, przy czym jest ono nalezne w wysoko$ci nie nizszej niz czynsz najmu w ostatnim miesigcu
okresu obowigzywania umowy. W okresie uzywania lokalu bez tytulu prawnego uzytkownik tego lokalu
zobowiazany jest rowniez do ponoszenia optat niezaleznych od Wynajmujacego, wedlug zasad ich naliczenia
obowigzujacych w czasie trwania umowy

5. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy moga nastapi¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemnego aneksu
podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem zmian wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie



obowigzujacymi przepisami i za wyjatkiem zmian stawek optat za media.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz zapisy obowigzujacego Zarzadzenia Prezydenta Miasta w sprawie szczegélowych zasad
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj.

7. Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby
Wynajmujacego, przy czym strony dazy¢ beda do polubownego rozstrzygania sporow.

8. Umowa sporzadzona zostaje w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron.

Miejski Zarzad NieruchomoSci: Najemca:

(zatwierdzam)



