_ Zatacznik nr 3
UMOWA DZIERZAWY LOKALU NR DA/UL...............

zawarta w dniu .................... roku pomigdzy:

Jastrzebie-Zdroj - Miasto na prawach powiatu

Al. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdroj,

NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez.

Panig Beatg Olszok - Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55
na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj

zwane w dalej ,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg'
0 nastepujacej tresci:

§1
(przedmiot dzierzawy)
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy lokal uzytkowy potozony w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. .............
powierzchni uzytkowej ........ m?, gdzie powierzchnia grzewcza stanowi ..... m?, wyposazony w instalacje

c.0., wod.- kan., elektryczng etc. (w/g stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo—odbiorczym,
ktory stanowi zatacznik do niniejszej umowy) na podstawie konkursu pod nazwa ,Lokal na start”,
Dzierzawiony lokal wyposazony jest w meble (w/g stanu okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym,
ktory stanowi zatacznk do niniejszej umowy). Wymienione wyposaZenie stanowi wilasnosé
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie W zakreSie ...............coocvoveeeeoeoeeeeeeeee
Dzierzawca zobowigzany jest do rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w ustepie 2,
w terminie do 1 miesigca od daty obowigzywania niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wielkosci powierzchni lokalu, nastepujacej na skutek
inwentaryzacji powierzchni, rozbudowy, przebudowy budynku badz zmiany rozkiadu albo funkgji
pomieszczen w budynku.

§2
(optaty)
Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz wediug stawek miesiecznych w wysokosci: 1,00 zt
netto/m? powierzchni pomieszczen tj. ..... m2co daje ............ zt netto/m-c (Stownie: ............coooooveveiiir, )

Optata bedzie platna z gory bez uprzedniego wezwania do dnia 10-go kazdego miesiaca kalendarzowego,
za ktory przypada naleznos¢. W razie op6znienia w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajacemu stuzy prawo
do naliczania odsetek od dnia nastepnego po dniu wymagalnosci nalezytych do dnia zaptaty, a to odsetek
w wysokosci ustawowej wyliczonej na podstawie art. 481 § 2 kodeksu cywilnego (za dzien zaptaty uwaza sig
dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego).

a) Stawka czynszu bedzie podwyiszana na nastepny rok kalendarzowy od  dnia
1 stycznia - po uptywie kazdego roku kalendarzowego w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen
detalicznych towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow roku poprzedzajacego
rok, ktérego dotyczy podwyzka, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze Zmiany
nie wymagajq wypowiedzenia warunkow umowy.

b) Wskaznik wzrostu cen, o ktérym mowa pod lit. a, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite] Polskiej "Monitor
Polski" w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

¢) Uzyskana z przeliczen stawka zaokraglana bedzie do pefnych dziesiatek groszy.

a) Dzierzawca w sposob odrebny od czynszu bedzie regulowat $wiadczenia z tytutu korzystania
z mediow, tj: opfaty za abonament, doprowadzenie i zuzycie mediow tj. energie elektryczna, wode, centralne
ogrzewanie, gaz, odprowadzanie Sciekow etc. (wediug wyposazenia dzierzawionego lokalu) oraz inne
swiadczenia, jezeli takie bedg wymagane. Zmiana stawek oplat za media nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy ani jej wypowiedzenia.



b) Optaty za media, o ktorych mowa pod literq a), pobierane bedaq w formie zaliczek
i rozliczane w oparciu o faktury dostarczone przez dostawcéow mediow. Opfata za centralne ogrzewanie
skladac sie bedzie z zaliczki za optate zmienng tudziez z innych optat zwigzanych z dostawg ciepfa. Pobrane
zaliczki za media bedg rozliczane w miesigcu nastepujacym po zakonczeniu kazdego kolejnego pofrocza
roku kalendarzowego. Korekty wynikajace z rozliczen mediow dokonywane beda odpowiednio: za | pofrocze
do 31 sierpnia i za Il polrocze do 28/29 luty. W przypadku rozliczania zuzycia ciepta na podstawie
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania, okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, zas
rozliczenie nastepowa¢ bedzie w terminie do 30 czerwca roku nastepujacego po roku bedacym okresem
rozliczeniowym. Dla potrzeb rozliczenia zuzycia ciepta na podstawie wskazan podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania Dzierzawca obowigzany jest po kazdym wezwaniu Wydzierzawiajacego lub jegc
przedstawiciela udostepni¢ lokal celem odczytania podzielnikow. Jesli zas Dzierzawca nie udostepni lokalu,
to podstawa rozliczenia bedzie szacowane zuzycie ciepta.

¢) W przypadku posiadania podlicznikow zuzycia poszczegdinych mediow Dzierzawca zobowigzany jest do
ich odczytania na koniec kazdego pdirocza roku i przekazania odczytow do siedziby Wydzierzawiajacego.
W przypadku uszkodzenia podlicznika lub braku jego odczytu do rozliczenia zostanie przyjete Srednie
zuzycie za ubiegly rok kalendarzowy, nawet gdyby w okresie tym z lokalu korzystat inny podmiot niz
Dzierzawca. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli urzadzen pomiarowych.

d) Dzierzawca odpowiedzialny jest za stan techniczny, konserwacje, legalizacie i wymiang urzadzen
pomiarowych we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, o ktérych mowa pod lit. c).

d) W przypadku braku podlicznikow poszczegdlnych mediow rozliczenia nastepowac beda wedtug ryczattu
wyliczonego przez Wydzierzawiajacego.

e) Zastrzezenia powyzsze nie dotyczg przypadku, gdy Dzierzawca zawart umowe z dostawcami
poszczegolnych mediow i rozlicza sig z nimi samodzielnie, o czym tez powinien niezwiocznie zawiadomic
Wydzierzawiajacego przedstawiajac do wgladu oryginat rzeczonej umowy.

Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania podatku VAT od kwot, o ktérych mowa w ust. 1-4 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wydzierzawiajacy dokona powyzszych obciazen za pomocg faktury, ktéra uwzglednia¢ bedzie aktualne
ceny.

a) Wszelkie optaty wynikajace z niniejsze] umowy Dzierzawca bedzie wplaca¢ na rachunek
Wydzierzawiajacego: Bank Spotdzielczy Jastrzebie-Zdroj nr: ..o
b) Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy wptaca¢ na rachunek Wydzierzawiajacego:
Bank Spotdzielczy Jastrzebie-ZAroj N ...

a) Dzierzawca zobowiazany jest do wptaty kaucji w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu brutto tj.

............. z.
b) Kaucja zdeponowana zostanie na rachunku Wydzierzawiajacego w Banku Spéidzielczym w Jastrzebiu-
Zdroju (rachunek depozytow do wptaty Kaucji nr..........cccocevviiiiiiiiiinnn, )

Na Dzierzawcy ciazy obowiazek zgloszenia faktu zawarcia niniejszej umowy w Wydziale Podatkow
i Optat Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj dla celow ustalenia wysokosci podatku od nieruchomosci i uiszczenia
naliczonej optaty na konto tutejszego Urzedu Miasta.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w przypadku wystapienia zaleglosci w zaplacie czynszu dzierzawy, badz
innych zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej umowy lub bezumownego korzystania z lokalu,
a po spetnieniu wymagan przepisow ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informaci
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych mogg by¢ kierowane przez niego wnioski
o wpis danych dotyczacych Dzierzawcy i jego zadtuzenia do Odpowiedniego Rejestru. Dzierzawca
o$wiadcza, iz o$wiadczenie Wydzierzawiajacego przyjmuje do wiadomosci i je akceptuje.

§3
(remonty i utrzymanie)
Dzierzawca moze dokona¢ ulepszen i modernizacji lokalu na wiasny koszt bez mozliwosci zwrotu
poniesionych naktadow, po uprzednim uzyskaniu (kazdorazowo) zgody Wydzierzawiajacego na
przeprowadzenie prac adaptacyjnych.
Uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku reklamy lub szyldu
przez Dzierzawce. Celem uzyskania zgody Dzierzawca powinien na pismie okreslic zakres planowanych
prac oraz przedstawi¢ dokumentacie projektowa, obejmujacg m. in.: graficzne przedstawienie miejsca
umieszczenia reklamy lub szyldu, wymiary, szate graficzng wraz z trescig i kolorystyka, materiaty



o

wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu oraz sposob montazu. Dokumentacje projektowa reklam,
szyldow i innych zmian juz istniejacych na elewacji budynku (wraz z oéwiadczeniem od kiedy zostaty
umieszczone), nalezy uzupeini¢ w terminie 2 miesigcy od podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania
umowy bez okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca ma obowiazek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym, a w szczegoinosci:

a) dokonywania na wiasny koszt: malowania pomieszczen (nie rzadziej niz raz na trzy lata), naprawy stolarki
okiennej i jej oszklenia, naprawy podiog, posadzek i wykfadzin podiogowych, drzwi a takze tynkow,
wykonywania napraw i biezacych konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu - w tym dokonywania przegladow
klimatyzatorow, wentylatoréw itp. - oraz ich wymiany, protokoty z przegladéw Dzierzawca zobowiazany jest
dostarcza¢ do siedziby Wydzierzawiajacego), przy czym Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
powstate na skutek zaniedbania tego obowiazku,

b) Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania nieruchomosci i przysztego do nigj terenu
w nalezytym stanie sanitarni-porzadkowym poprzez utrzymanie zimowe i letnie schodow wejsciowych oraz
chodnika prowadzacego do najmowanego lokalu przy czym Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody
powstale na skutek zaniedbania tego obowigzku.

Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania w dzierzawionym lokalu (we wtasnym zakresie na wiasny
koszt) pomiarow i kontroli elementéw zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia i od niego
zaleznych (np. wykonywaC biezacg konserwacje instalacji elektrycznej, dokonywaé pomiaru instalacii
elektrycznej pod wzgledem skuteczno$ci zerowania i pomiaru stanu izolacji przez osoby do tego uprawnione,
dokonywa¢ pomiaru natgzenia o$wietlenia miejsca pracy). Protokoly z przegladéw Dzierzawca zobowiazany
jest przechowywact i przedstawi¢ do wgladu Wydzierzawiajacemu na jego wezwanie.

Zgodnie z Prawem budowlanym Dzierzawca zobowiazany jest na wiasny koszt wykonywat biezace
konserwacie instalacii elektrycznej oraz zabezpieczenie przedmiotu najmu w zakresie p. poz.

Ubezpieczenia wtasnego mienia dokonuje Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

§4

(prawa i obowiazki)
Kazda zmiana w zakresie prowadzonej w lokalu dziatalnosci wymaga zgtoszenia Wydzierzawiajacemu oraz
ponownego wynegocjowania stawki czynszu i zawarcia stosownego aneksu do niniejszej umowy.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie zgtosi zmiany dziatalnosci w lokalu lub nie zawart aneksu do umowy
i rownoczesnie dokonat zmiany w zakresie prowadzonej dziatalnosci, to Wydzierzawiajacy uprawniony
bedzie do rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i wylacznie dla
potrzeb prowadzonej przez siebie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, bez prawa oddania jej w calosci
lub w czesci do bezplatnego uzywania, w uzyczenie, najem lub dzierzawe osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego. W przypadku uzyskania takiej zgody Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
zmiany stawki czynszu.
Budynek oraz znajdujacy sie w nim lokal, bedacy przedmiotem dzierzawy, nie posiada $wiadectwa
energetycznego nieruchomosci, ktore wynika z przepisow Dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 16.12.2002 roku w sprawie charakterystyki energetycznej.
Wydzierzawiajacy nie zezwala Dzierzawcy na zajmowanie powierzchni gruntu przyleglego do budynku,
w ktorym usytuowany jest dzierzawiony lokal, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.
W okresie zajmowania lokalu Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$é za dziatania podejmowane
w lokalu przez jego pracownikow, pacjentow, przedstawicieli, osoby przez niego zaproszone, jego
kontrahentow, ustugobiorcow, a takze jego gosci.
Dzierzawca nie bedzie zajmowat lub uzywat, ani tez nie zezwoli na to, aby jakakolwiek czes¢ budynku byta
zajmowana |ub uzywana do dziatan lub celéw sprzecznych z prawem, dobrymi obyczajami lub uwazanych za
szczegolnie niebezpieczne, a takze nie zezwoli na Zadne dziatania, ktore w jakikolwiek sposob mogtyby
zwiekszyC ceng ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i innych zdarzen losowych badz innego
ryzyka.
Miejski Zarzad Nieruchomosci zlozy w Urzedzie Miasta Jastrzebie-Zdroj deklaracie o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytwarzanymi w dzierzawionym przez Dzierzawce lokalu



10.

uzytkowym. Dzierzawca zlozy w MZN stosowne o$wiadczenie dotyczace sposobu gromadzenia odpadow
komunalnych.

Dzierzawca zobowiazuje sie gromadzi¢ odpady komunalne zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci |
porzadku na terenie Miasta Jastrzebie-Zdroj.

Na Dzierzawcy ciazy obowiazek udostepnienia Wydzierzawiajacemu catego lokalu do ogledzin na kazde
wezwanie Wydzierzawiajacego. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy oglosi przetarg na najem lokalu
w zwiazku z rozwigzaniem umowy przed terminem, na ktory zostata zawarta, albo w zwiazku ze zblizajacym
sie terminem jej wygasniecia, to na Dzierzawcy ciazy obowigzek udostepnienia lokalu do ogledzin osobom
zainteresowanym  wzieciem udzialu w przetargu, a takze pracownikom  reprezentujgcym
Wydzierzawiajacego. Terminy ogledzin lokalu w przetargu ustala Wydzierzawiajacy w regulaminie przetargu
i informuje Dzierzawce o tych terminach. Z tytutu udostepnienia lokalu do ogledzin Dzierzawcy nie
przystuguje zwrot czynszu ani zadna inna forma rekompensaty lub zadoscuczynienia.

W przypadku, gdy Dzierzawca chociaz raz nie udostepni lokalu do ogledzin w wyznaczonym czasie
w procedurze przetargowej, to Wydzierzawiajacy moze obciazy¢ Dzierzawce kara umowng do wysokosci
miesiecznego czynszu dzierzawy brutto za kazdorazowy brak udostepnienia lokalu do ogledzin.

§5
( okres obowigzywania i rozwigzanie umowy)
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres .............. rokudo .......ccoceeennnn roku.

W okresie trwania dzierzawy, a takze w przypadku bezumownego korzystania z lokalu badz trwania
wzajemnych rozliczen Stron po zakonczeniu uzywania lokalu, Strony umowy sa obowiazane informowac sig
wzajemnie na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby, a takze zmianie adresu
do korespondencji. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona,

Umowa moze zostac rozwigzana

a) w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,

b) przez Wydzierzawiajacego o bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

» wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

> nie przyjat zmiany powierzchni lokalu, o ktorej mowa w § 1 ust. 4,

> dopuszcza sie zwioki w zaplacie okreSlonych umowg naleznosci co najmniej za
2 miesigce,

» podnajal badz oddat w bezptatne uzywanie lokal lub jego czg$¢ bez zgody Wydzierzawiajgcego,

> nie wykonuje zobowigzan okreslonych w § 3 umowy,

> dokonat w lokalu zmian bez zgody Wydzierzawiajgcego,

» zajat grunt, o ktorym mowa w § 4 ust. 3,

> przez swoje niewlasciwe zachowanie sprawi, ze korzystanie z innych lokali bedzie ucigzliwe.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 Dzierzawca obowigzany jest rozliczyC sig
z Wydzierzawiajacym i opuscié przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego,
z zastrzezeniem postanowien § 6.

§6
( postanowienia koncowe)

Po zakonczeniu korzystania z lokalu — czy to na skutek rozwiazania umowy, czy tez na skutek jej
wygasniecia - Dzierzawca zobowigzuje sie zwrocic nieruchomos¢ Wydzierzawiajgcemu w stanie
niepogorszonym (w szczegdlnosci z naprawionymi tynkami, odnowiong malaturg wszystkich pomieszczer:
i stolarki, naprawionymi podiogami, posadzkami, wyktadzinami i naprawiong stolarka, kompletnym
i sprawnym osprzetem instalacji elektrycznej (gniazda wtykowe, wytaczniki, punkty $wietine itp.), wodno -
kanalizacyjnej i innych, w ktére wyposazony jest lokal). PowyZzsze dotyczy réwniez wyposazania, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2.

Podstawa do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat zwrocony bedzie sporzadzony przez Wydzierzawiajacego
protokdt zdawczo — odbiorczy, opisujacy stopien zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

Jezeli Wydzierzawiajacy i Dzierzawca nie uzgodnili inaczej w odrebnym, pisemnym porozumieniu
kompensacyjnym, to wszelkie ulepszenia czasowe lub state dotyczace lokalu, bez wzgledu na to, czy
dokonane zostaly przez Wydzierzawiajgcego czy Dzierzawce, stang sie z chwilg wygasnigcia lub
rozwiazania umowy wiasnoécig Gminy Jastrzebie-Zdroj i pozostang na miejscu, chyba ze Wydzierzawiajacy



zazada ich usunigcia, przy czym Dzierzawcy nie bedzie przystugiwac z tego powodu Zadna rekompensata,
odliczenie lub zaliczenie na poczet jakichkolwiek jego naleznosci. Wydzierzawiajacy moze wedtug swego
uznania usunac tego rodzaju przedmioty na koszt Dzierzawcy. Ponadto z chwilg wygasniecia umowy
Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajgcemu koszty usuniecia wszelkich ulepszen, co doprowadzi calg
nieruchomos$¢ do stanu, w jakim by sie znajdowata, gdyby nie dokonano ulepszen.

Zwracany lokal winien by¢ oprozniony z wszystkich rzeczy stanowiacych wiasnosé Dzierzawcy. Brak
usunigcia tych rzeczy upowaznia Wydzierzawiajacego do ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt
Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca nie opusci zajmowanego lokalu z chwila zakonczenia,
wygasnigcia lub rozwigzania umowy, wowczas obowigzany bedzie miesiecznie ptacic Wydzierzawiajgcemu
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Odszkodowanie skalkulowane zostanie w wysokosci
odpowiadajacej miesiecznemu czynszowi oraz innym oplatom jakie uzyskiwalby Wydzierzawiajacy
z wynajmowania lokalu na zasadach komercyjnych. Poza tym Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu
rownowartos¢ wszelkich szkod i strat finansowych wynikajacych z opdznienia zwrotu lub braku zwrotu lokalu.
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy moga nastapic pod rygorem niewaznosci w formie pisemnego
aneksu podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem zmian wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami i za wyjatkiem zmian stawek opfat za media.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Spory mogace wynika na tle niniejszej umowy, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wiasciwego dla
siedziby Wydzierzawiajacego, przy czym strony dazy¢ beda do polubownego rozstrzygania sporow.

Umowa sporzgdzona zostaje w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach - jednym dla Dzierzawcy i dwoch dla
Wydzierzawiajacego.

Dodatkowe warunki wynikajace z Zarzadzenia Nr Or-1V.0050.258.2019 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu programu ,Lokal na start’, stanowig integralng
cze$¢ umowy.

10. Umowa obowigzuje od dnia ............cccc....... roku.

Miejski Zarzad Nieruchomosci: Dzierzawca:






