UMOWA NAJMU LOKALU NR DA/U/...... fessiozoses

zawarta w dniu ........... roku pomiedzy:
Jastrzebie-Zdréj — Miasto na prawach powiatu
Al. Pilsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdroj,
NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez:
Pania Beat¢ Olszok - Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrze¢biu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55
na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie zawierania umow najmu

zwanym w dalszym ciagu umowy ,, Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemcg".

o0 nastepujacej tresci:

§1
(przedmiot najmu)

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy, potozony w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. ......................
o powierzchni uzytkowej ......... m? gdzie powierzchnia grzewcza stanowi ......... m?, wyposazony w instalacje
c.0., wod.- kan., elektryczng etc. (wedlug stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowiacy zatacznik do niniejszej umowy).

2. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie .........................

3. Najemca zobowigzany jest do rozpoczgcia prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ustepie 2,
w terminie do ......... miesiaca od daty obowiazywania niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wielkosci powierzchni lokalu, nastepujacej na skutek
inwentaryzacji powierzchni, rozbudowy, przebudowy budynku badz zmiany rozktadu albo funkcji pomieszczen
w budynku.

§2
(oplaty)
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz zgodnie z protokotem przetargowym wedtug stawki miesiecznej
w wysokos$ci ............ zi/m? powierzchni uzytkowej tj. ........... €0 daje" imiremnin zt netto/m-c (stownie: .....

................ ) plus nalezny podatek VAT.

2. Opfata bedzie pfatna z géry bez uprzedniego wezwania do dnia 10-go kazdego miesiaca kalendarzowego, za ktéry
przypada naleznos¢. W razie opdznienia w uiszczaniu nalezno$ci Wynajmujgcemu stuzy prawo do naliczania
odsetek od dnia nastgpnego po dniu wymagalnosci nalezytych do dnia zaptaty, a to odsetek w wysokosci ustawowej
wyliczonej na podstawie art. 481 § 2 kodeksu cywilnego (za dzien zaplaty uwaza sie dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego).

3.a)Stawka czynszu bgdzie podwyzszana na nastepny rok kalendarzowy od dnia 01 stycznia — po uptywie kazdego roku
kalendarzowego w stopniu odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towaréw i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartaléw roku poprzedzajacego rok, ktérego dotyczy podwyzka,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze zmiany nie wymagaja wypowiedzenia
warunkéw umowy.

b) Wskaznik wzrostu cen, o ktérym mowa pod lit. a, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu Prezesa Gltéwnego
Urzgdu Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski”
w terminie 15 dni po uplywie trzeciego kwartatu.

¢) Uzyskana z przeliczen stawka zaokraglana bedzie do petnych dziesiatek groszy.

4.a)Najemca w spos6b odrgbny od czynszu bedzie regulowat $wiadczenia z tytutu korzystania z mediéw, tj: optaty za
abonament, doprowadzenie i zuzycie mediow tj. energi¢ elektryczna, wode, centralne ogrzewanie, gaz,
odprowadzanie $ciekéw etc. (wedtug wyposazenia wynajmowanego lokalu) oraz inne $wiadczenia, jezeli takie beda
wymagane. Zmiana stawek optat za media nie wymaga zawarcia aneksu do umowy ani jej wypowiedzenia.

b) Opfaty za media, o ktérych mowa pod litera a, pobierane bedg w formie zaliczek i rozliczane w oparciu o faktury
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nakiadéw, po uprzednim uzyskaniu (kazdorazowo) zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.

Uprzedniej zgody Wynajmujgcego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku reklamy lub szyldu przez Najemce.
Celem uzyskania zgody Najemca powinien na pismie okresli¢ zakres planowanych prac oraz przedstawi¢
dokumentacj¢ projektowa, obejmujacg m. in.: graficzne przedstawienie miejsca umieszczenia reklamy lub szyldu,
wymiary, szate graficzna wraz z trescia i kolorystyka, materialy wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu
oraz sposob montazu. Dokumentacje¢ projektowa reklam, szyldow i innych zmian juz istniejacych na elewacji
budynku (wraz z os$wiadczeniem od kiedy zostaly umieszczone), nalezy uzupemié w terminie 2 miesiecy od
podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia.

Najemca ma obowiagzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, a w szczegdlnosci:

dokonywania na wtasny koszt: malowania pomieszczen (nie rzadziej niz raz na trzy lata), naprawy stolarki okiennej
i jej oszklenia, naprawy podidég, posadzek i wyktadzin podlogowych, drzwi a takze tynkéw, wykonywania napraw
i biezgcych konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu - w tym dokonywania przegladéw klimatyzatoréw, wentylatoréw
itp. - oraz ich wymiany, protokoly z przegladow Najemca zobowiazany jest dostarczaé do siedziby
Wynajmujacego), przy czym Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale na skutek zaniedbania tego
obowiazku,

utrzymania lokalu i przylegtego do niego terenu w odlegtosci 5 mb od $cian lokalu (zgodnie z oznaczeniem na
fotomapie stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy — Zalacznik nr 1) w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym (utrzymanie zimowe i letnie przynaleznych chodnikéw, schodéw i jezdni), przy czym Najemca
ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na skutek zaniedbania tego obowigzku.

Najemca zobowigzany jest do dokonywania w najetym lokalu (we wiasnym zakresie na wiasny koszt) pomiaréw
i kontroli elementéw zwigzanych bezposrednio z prowadzona dziatalnoscia i od niego zaleznych (np. wykonywaé
biezaca konserwacje instalacji elektrycznej, dokonywa¢ pomiaru natgzenia o$wietlenia miejsca pracy).Protokoty
z przegladéw Najemca zobowigzany jest przechowywa¢ i przedstawi¢ do wgladu Wynajmujagcemu na jego
wezwanie.

Zgodnie z Prawem budowlanym Najemca zobowiazany jest we wiasnym zakresie i na wasny koszt wykonywac¢
biezace konserwacji instalacji elektrycznej oraz zabezpieczenie przedmiotu najmu w zakresie p. poz.

Ubezpieczenia wlasnego mienia dokonuje Najemca we wiasnym zakresie i na wasny koszt.

§4

(prawa i obowiazki)

. Kazda zmiana w zakresie prowadzonej w lokalu dziatalno$ci wymaga zgloszenia Wynajmujgcemu oraz ponownego

wynegocjowania stawki czynszu i zawarcia stosownego aneksu do niniejszej umowy. W przypadku, gdy Najemca
nie zglosi zmiany dziatalno$ci w lokalu lub nie zawart aneksu do umowy i rownocze$nie dokonat zmiany w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci, to Wynajmujacy uprawniony bedzie do rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania nieruchomoséci zgodnie z jej przeznaczeniem i wylgcznie dla potrzeb
prowadzonej przez siebie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, bez prawa oddania jej w catosci lub w czgsci do
bezplatnego uzywania, w uzyczenie, najem lub dzierzaw¢ osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
W przypadku uzyskania takiej zgody Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu.

Budynek oraz znajdujacy si¢ w nim lokal, bedacy przedmiotem najmu, nie posiada $wiadectwa energetycznego
nieruchomodci, ktére wynika z przepiséw Dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
16.12.2002 roku w sprawie charakterystyki energetyczne;j.

Wynajmujacy nie zezwala Najemcy na zajmowanie powierzchni gruntu przylegtego do budynku, w ktérym
usytuowany jest wynajmowany lokal, pod rygorem rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

W okresie zajmowania lokalu Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania podejmowane w lokalu przez
Jjego pracownikéw, pacjent6w, przedstawicieli, osoby przez niego zaproszone, jego kontrahentow, ustugobiorcow,
a takze jego gosci.
Najemca nie bedzie zajmowat lub uzywat, ani tez nie zezwoli na to, aby jakakolwiek czes¢ budynku byta zajmowana
lub uzywana do dziataf lub celéow sprzecznych z prawem, dobrymi obyczajami lub uwazanych za szczegélnie
niebezpieczne, a takze nie zezwoli na zadne dzialania, ktére w jakikolwiek sposéb moglyby zwiekszy¢ ceng
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i innych zdarzen losowych badz innego ryzyka.
Miejski Zarzad Nieruchomosci ztozy w Urzedzie Miasta Jastrzgbie-Zdroj deklaracje o wysokosci oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytwarzanymi w wynajmowanym przez Najemce lokalu uzytkowym.
Najemca zlozy w MZN stosowne o$wiadczenie dotyczace sposobu gromadzenia odpadéw komunalnych.
W przypadku braku pojemnikéw na surowce wtérne, Najemca zobowiazuje si¢ gromadzi¢ odpady segregowane
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nie opusci zajmowanego lokalu z chwila zakonczenia, wygasniecia lub rozwiazania umowy, woéwczas obowigzany
bedzie miesigcznie placi¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne Korzystanie z lokalu. Odszkodowanie
skalkulowane zostanie w wysokosci odpowiadajacej miesiecznemu czynszowi oraz innym optatom jakie
uzyskiwatby Wynajmujacy z wynajmowania lokalu na zasadach komercyjnych przy czym nie moze by¢ nizsze niz
czynsz z ostatniego miesigca obowigzywania umowy powiekszony o inne opfaty. Poza tym Najemca zaptaci
Wynajmujacemu réwnowarto$¢ wszelkich szkéd i strat finansowych wynikajacych z op6znienia zwrotu lub braku
zwrotu lokalu.

Wszelkie zmiany lub uzupeienia umowy moga nastapi¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemnego aneksu
podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem zmian wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami i za wyjatkiem zmian stawek optat za media.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz zapisy obowigzujacego Zarzadzenia Prezydenta Miasta w sprawie szczegolowych zasad
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj.

Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wiasciwego dla siedziby
Wynajmujacego, przy czym strony dazy¢ beda do polubownego rozstrzygania sporow.

Umowa sporzadzona zostaje w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach — jednym dla Najemcy i dwoéch dla
Wynajmujacego.

Umowa obowiazuje od dnia ............ccoevvuieieninnn. roku.

Miejski Zarzad Nieruchomosci: Najemca:
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