UMOWA NAJMU LOKALU NR DA/U/...... fessssoni

zawarta w dniu ........... roku pomiedzy:
Jastrzebie-Zdro6j — Miasto na prawach powiatu
Al. Pilsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdréj,
NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez:
Panig Beat¢ Olszok - Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55
na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie zawierania umoéw najmu

zwanym w dalszym ciagu umowy ,, Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca".

o0 nastepujacej tresci:

§1
(przedmiot najmu)

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy, potozony w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. ......................
o powierzchni uzytkowej ......... m? gdzie powierzchnia grzewcza stanowi ......... m?, wyposazony w instalacje
c.0., wod.- kan., elektryczng etc. (wedtug stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowiacy zatacznik do niniejszej umowy).

2. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie .........................

3. Najemca zobowigzany jest do rozpoczgcia prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ustgpie 2,
w terminie do ......... miesigca od daty obowigzywania niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wielkosci powierzchni lokalu, nastgpujacej na skutek
inwentaryzacji powierzchni, rozbudowy, przebudowy budynku badz zmiany rozktadu albo funkcji pomieszczef
w budynku.

§2
(oplaty)
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz zgodnie z protokotem przetargowym wedtug stawki miesigcznej
W WysOKOSCi ............ z/m? powierzchni uzytkowej tj. ........... c0 daje wins swass zt netto/m-c (stownie: .....

................ ) plus nalezny podatek VAT.

2. Optata bedzie ptatna z géry bez uprzedniego wezwania do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory
przypada nalezno$é. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wynajmujacemu stuzy prawo do naliczania
odsetek od dnia nastepnego po dniu wymagalno$ci nalezytych do dnia zaptaty, a to odsetek w wysokosci ustawowe;
wyliczonej na podstawie art. 481 § 2 kodeksu cywilnego (za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego).

3.a)Stawka czynszu bedzie podwyzszana na nastepny rok kalendarzowy od dnia 01 stycznia — po uptywie kazdego roku
kalendarzowego w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towaréw i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatoéw roku poprzedzajacego rok, ktérego dotyczy podwyzka,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze zmiany nie wymagaja wypowiedzenia
warunkow umowy.

b) Wskaznik wzrostu cen, o ktéorym mowa pod lit. a, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski”
w terminie 15 dni po uplywie trzeciego kwartatu.

¢) Uzyskana z przeliczen stawka zaokraglana bedzie do pelnych dziesiatek groszy.

4.a) Najemca w sposob odrebny od czynszu bedzie regulowatl §wiadczenia z tytutu korzystania z mediow, tj: optaty za
abonament, doprowadzenie i zuzycie mediéw tj. energi¢ elektryczng, wode, centralne ogrzewanie, gaz,
odprowadzanie $ciekow etc. (wedlug wyposazenia wynajmowanego lokalu) oraz inne $wiadczenia, jezeli takie beda
wymagane. Zmiana stawek opfat za media nie wymaga zawarcia aneksu do umowy ani jej wypowiedzenia.

b) Oplaty za media, o ktérych mowa pod litera a, pobierane beda w formie zaliczek i rozliczane w oparciu o faktury
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dostarczone przez dostawcéw mediow. Oplata za centralne ogrzewanie skiada¢ si¢ bedzie z zaliczki za opflate
zmienna tudziez z innych optat zwigzanych z dostawa ciepta. Pobrane zaliczki za media beda rozliczane w miesiacu
nastepujacym po zakonczeniu kazdego kolejnego potrocza roku kalendarzowego. Korekty wynikajace z rozliczen
mediéw dokonywane beda odpowiednio: za I potrocze do 31 sierpnia i za II potrocze do 28/29 luty. W przypadku
rozliczania zuzycia ciepla na podstawie podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania, okresem rozliczeniowym
jest rok kalendarzowy, za$ rozliczenie nastgpowac bedzie w terminie do 30 czerwca roku nastgpujacego po roku
bedacym okresem rozliczeniowym. Dla potrzeb rozliczenia zuzycia ciepta na podstawie wskazaf podzielnikéw
kosztéw centralnego ogrzewania Najemca obowiazany jest po kazdym wezwaniu Wynajmujgcego lub jego
przedstawiciela udostepni¢ lokal celem odczytania podzielnikow. Jesli za$ Najemca nie udostgpni lokalu,
to podstawa rozliczenia bedzie maksymalne zuzycie ciepta na Im? powierzchni w pozostatych lokalach
znajdujacych si¢ w budynku.

W przypadku posiadania podlicznikéw zuzycia poszczegolnych mediow Najemca zobowigzany jest do ich
odczytania na koniec kazdego potrocza roku i przekazania odczytéw do siedziby Wynajmujacego. W przypadku
uszkodzenia podlicznika lub braku jego odczytu do rozliczenia zostanie przyjete $rednie zuzycie za ubiegly rok
kalendarzowy, nawet gdyby w okresie tym z lokalu korzystat inny podmiot niz Najemca. Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo kontroli urzadzen pomiarowych.

Najemca odpowiedzialny jest za stan techniczny, konserwacje, legalizacj¢ i wymiang urzadzen pomiarowych we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt, o ktérych mowa pod lit. c.

W przypadku braku podlicznikéw poszczegélnych mediow rozliczenia nastgpowa¢ beda wedtug ryczaitu
wyliczonego przez Wynajmujacego.

Zastrzezenia powyzsze nie dotycza przypadku, gdy Najemca zawart umowe z dostawcami poszczegdlnych mediéw
i rozlicza si¢ z nimi samodzielnie, o czym tez powinien niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego przedstawiajac
do wgladu oryginat rzeczonej umowy.

W przypadku gdy lokal wyposazony jest w wodomierz z mozliwoécia odczytu radiowego, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo zmiany stawki dzierzawy za urzadzenie na skutek zmiany warunkéw umowy z wykonawca.

Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego zgloszenia Wynajmujacemu usterki wodomierza radiowego
wynikajace z niewltasciwego eksploatowania lub bgdace wynikiem $wiadomych zniszczen celem przeprowadzenia
niezbednych napraw lub wymiany uszkodzonego urzadzenia na koszt Najemcy.

Wplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na pokrycie optat za media,
a w dalszej kolejnosci na biezacy lub zalegly czynsz. W przypadku powstania zaleglosci z wyzej wymienionych
tytutéw, wplaty beda pokrywaly najstarsze nalezno$ci wg wyzej wymienionego sposobu.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatku VAT od kwot, o ktérych mowa w ust. 1-4 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wynajmujacy dokona powyzszych obciazen za pomoca faktury, ktéra uwzglednia¢ bedzie aktualne ceny.

Wszelkie optaty wynikajace z niniejszej umowy Najemca bedzie wplacaé¢ na rachunek Wynajmujacego w:
Bank Spotdzielczy Jastrzgbie-Zdroj .........cooovvvviiiiiiiiiiiiininn,

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr Or.IV.0050.601.2016 Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 15.11.2016 roku
Najemca zobowiazany jest do wplaty kaucji w wysokosci trzykrotnego miesigcznego czynszu brutto,
DB soaccooonononone zl. Kaucja zdeponowana zostanie na rachunku Wynajmujacego w Banku Spéidzwlczym
w Jastrzebiu-Zdroju (rachunek depozytéw do wptaty kaucji nr 08 8470 0001 2001 0029 6139 0003). Na pisemny
wniosek Najemcy dopuszcza sie roztozenie kaucji na 6 (szes¢) rownych rat platnych od miesigca rozpoczynajacego
najem, badz ztozenie w miejsce kaucji gwarancji kaucyjnej (ubezpieczeniowej) ztozonej na kwote réwng lub
wieksza od wyliczonej kaucji. Niedopetienie tego obowiazku spowoduje, ze umowa niniejsza poczytywana bedzie
za niezawartg. W przypadku braku wywigzania si¢ Najemcy z zobowiazan zwiazanych z najmem lokalu, kaucja
zostanie zaliczona na poczet przystugujacych Wynajmujacemu nalezno$ci.

Na Najemcy cigzy obowiazek zgloszenia faktu zawarcia niniejszej umowy w Wydziale Podatkéw i Optat Urzedu
Miasta Jastrzebie-Zdr6j dla celéw ustalenia wysokosci podatku od nieruchomosci i uiszczenia naliczonej optaty na
konto tutejszego Urzedu Miasta.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze w przypadku wystapienia zaleglo$ci w zaptacie czynszu najmu, badZz innych
zobowiazan najemcy wynikajacych z niniejszej umowy lub bezumownego korzystania z lokalu, a po spenieniu
wymagan przepisow ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostgpnianiu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych moga by¢ kierowane przez niego wnioski o wpis danych dotyczacych najemcy i
jego zadtuzenia do Odpowiedniego Rejestru. Najemca o$wiadcza, iz o§wiadczenie Wynajmujacego przyjmuje do
wiadomosci i je akceptuje.

§3

(remonty i utrzymanie)

. Na Najemcy cigzy obowigzek wywiazania sie z adaptacji (remontu) lokalu przedstawionej w ofercie przetargowej

zdnia............ee I.
Najemca moze dokonaé ulepszen i modernizacji lokalu na wiasny koszt bez mozliwosci zwrotu poniesionych



naktadoéw, po uprzednim uzyskaniu (kazdorazowo) zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.

3. Uprzedniej zgody Wynajmujacego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku reklamy lub szyldu przez Najemce.
Celem uzyskania zgody Najemca powinien na piSmie okre$li¢ zakres planowanych prac oraz przedstawic
dokumentacje¢ projektowa, obejmujaca m. in.: graficzne przedstawienie miejsca umieszczenia reklamy lub szyldu,
wymiary, szat¢ graficzng wraz z trescia i kolorystyka, materialy wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu
oraz spos6b montazu. Dokumentacj¢ projektowa reklam, szyldow i innych zmian juz istniejacych na elewacji
budynku (wraz z o$wiadczeniem od kiedy zostaly umieszczone), nalezy uzupeli¢ w terminie 2 miesiecy od
podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia.

4. Najemca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, a w szczegdlnosci:

a) dokonywania na wlasny koszt: malowania pomieszczen (nie rzadziej niz raz na trzy lata), naprawy stolarki okiennej
i jej oszklenia, naprawy podtég, posadzek i wykladzin podtogowych, drzwi a takze tynkéw, wykonywania napraw
i biezacych konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu - w tym dokonywania przegladow klimatyzatoréw, wentylatoréw
itp. - oraz ich wymiany, protokoly z przegladow Najemca zobowigzany jest dostarcza¢ do siedziby
Wynajmujacego), przy czym Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale na skutek zaniedbania tego
obowiazku,

b) utrzymania lokalu i przyleglego do niego terenu w odlegtosci 5 mb od $cian lokalu (zgodnie z oznaczeniem na
fotomapie stanowiacej zalacznik do niniejszej umowy — Zatacznik nr 1) w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym (utrzymanie zimowe i letnie przynaleznych chodnikéw, schodéw i jezdni), przy czym Najemca
ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody powstate na skutek zaniedbania tego obowiazku.

5. Najemca zobowiazany jest do dokonywania w najetym lokalu (we wlasnym zakresie na wlasny koszt) pomiaréw
i kontroli elementéw zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalno$cia i od niego zaleznych (np. wykonywac
biezaca konserwacje instalacji elektrycznej, dokonywaé¢ pomiaru natezenia o$wietlenia miejsca pracy).Protokoty
z przegladéw Najemca zobowigzany jest przechowywac i przedstawi¢ do wgladu Wynajmujagcemu na jego
wezwanie.

6. Zgodnie z Prawem budowlanym Najemca zobowiazany jest we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wykonywad
biezace konserwacji instalacji elektrycznej oraz zabezpieczenie przedmiotu najmu w zakresie p. poz.

7. Ubezpieczenia wlasnego mienia dokonuje Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§4

(prawa i obowigzki)

1. Kazda zmiana w zakresie prowadzonej w lokalu dziatalno$ci wymaga zgloszenia Wynajmujacemu oraz ponownego
wynegocjowania stawki czynszu i zawarcia stosownego aneksu do niniejszej umowy. W przypadku, gdy Najemca
nie zgtosi zmiany dziatalno$ci w lokalu lub nie zawart aneksu do umowy i réwnocze$nie dokonat zmiany w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, to Wynajmujacy uprawniony bedzie do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i wylgcznie dla potrzeb
prowadzonej przez siebie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, bez prawa oddania jej w catosci lub w czgsci do
bezplatnego uzywania, w uzyczenie, najem lub dzierzawe osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
W przypadku uzyskania takiej zgody Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu.

3. Budynek oraz znajdujacy si¢ w nim lokal, bedacy przedmiotem najmu, nie posiada §wiadectwa energetycznego
nieruchomosci, ktére wynika z przepisow Dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
16.12.2002 roku w sprawie charakterystyki energetyczne;j.

4. Wynajmujacy nie zezwala Najemcy na zajmowanie powierzchni gruntu przylegtego do budynku, w ktérym
usytuowany jest wynajmowany lokal, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

5. W okresie zajmowania lokalu Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatania podejmowane w lokalu przez
jego pracownikéw, pacjentdéw, przedstawicieli, osoby przez niego zaproszone, jego kontrahentéw, ustugobiorcow,
a takze jego gosci.

6. Najemca nie bedzie zajmowat lub uzywat, ani tez nie zezwoli na to, aby jakakolwiek cze$¢ budynku byta zajmowana
lub uzywana do dziatan lub celéw sprzecznych z prawem, dobrymi obyczajami lub uwazanych za szczegdlnie
niebezpieczne, a takze nie zezwoli na Zadne dzialania, ktore w jakikolwiek sposéb moglyby zwiekszy¢ cene
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i innych zdarzen losowych badz innego ryzyka.

7. Miejski Zarzad Nieruchomosci ztozy w Urzedzie Miasta Jastrzgbie-Zdrdj deklaracje o wysoko$ci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytwarzanymi w wynajmowanym przez Najemce lokalu uzytkowym.

Najemca ztozy w MZN stosowne o$wiadczenie dotyczace sposobu gromadzenia odpadéw komunalnych.
W przypadku braku pojemnikéw na surowce wtdrne, Najemca zobowiazuje si¢ gromadzi¢ odpady segregowane



w workach do tego przeznaczonych, ktére powinien naby¢ we wiasnym zakresie na wiasny koszt. Najemca
zobowiazuje sie gromadzi¢ odpady komunalne zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

. Na Najemcy ciazy obowiazek udostepnienia Wynajmujacemu catego lokalu do ogledzin na kazde wezwanie

Wynajmujacego. W przypadku gdy Wynajmujacy oglosi przetarg na najem lokalu w zwigzku z rozwiazaniem
umowy przed terminem, na ktory zostala zawarta, albo w zwiazku ze zblizajacym si¢ terminem jej wygasniecia, to
na Najemcy ciaZy obowiazek udostepnienia lokalu do ogledzin osobom zainteresowanym wzigciem udziatu
w przetargu, a takze pracownikom reprezentujacym Wynajmujacego. Terminy ogledzin lokalu w przetargu ustala
Wynajmujacy w regulaminie przetargu i informuje Najemce o tych terminach. Z tytutu udostepnienia lokalu
do ogledzin Najemcy nie przystuguje zwrot czynszu ani zadna inna forma rekompensaty lub zado$cuczynienia.
W przypadku, gdy Najemca chociaz raz nie udostepni lokalu do ogledzin w wyznaczonym czasie w procedurze
przetargowej, to Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce kara umowna do wysokosci miesigcznego czynszu najmu
brutto za kazdorazowy brak udostepnienia lokalu do ogledzin.

§5

( okres obowigzywania i rozwigzanie umowy)

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres ...................coeeeen 15.0) < s [o SN roku.
. W okresie trwania najmu, a takze w przypadku bezumownego korzystania z lokalu badz trwania wzajemnych

rozliczen Stron po zakonczeniu uzywania lokalu, Strony umowy sa obowigzane informowaé si¢ wzajemnie na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby, a takze zmianie adresu do korespondencji.
W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,

przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

nie przyjat zmiany powierzchni lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 4,

dopuszcza si¢ zwloki w zaptacie okreslonych umowa naleznosci co najmniej za 2 miesiace,
nie przyjat waloryzacji stawki czynszowej, ‘

podnajat badz oddat w bezptatne uzywanie lokal lub jego czes¢ bez zgody Wynajmujacego,
nie wykonuje zobowiazan okreslonych w § 3 umowy,

dokonat w lokalu zmian bez zgody Wynajmujacego,

zajat grunt, o ktérym mowa w § 4 ust. 4,

wykracza w sposob razacy przeciwko postanowieniom regulaminu porzadku domowego Wsp6lnoty Mieszkaniowej
(Zatacznik nr 1).

. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Najemca obowigzany jest rozliczy¢ si¢

z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, z zastrzezeniem
postanowien § 6.
§6

( postanowienia koncowe)

. Po zakonczeniu korzystania z lokalu — czy to na skutek rozwiazania umowy, czy tez na skutek jej wygasnigcia

- Najemca zobowiazuje si¢ zwréci¢ nieruchomo$é Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci
z naprawionymi tynkami, odnowiona malaturg wszystkich pomieszczen i stolarki, naprawionymi podtogami,
posadzkami, wykladzinami i naprawiona stolarka, kompletnym i sprawnym osprzetem instalacji elektrycznej
(gniazda wtykowe, wylaczniki, punkty $wietlne itp.), wodno - kanalizacyjnej i innych, w ktére wyposazony jest
lokal.

. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat zwrdcony bedzie sporzadzony przez Wynajmujacego protokot

zdawczo — odbiorczy, opisujacy stopien zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

Jezeli Wynajmujacy i Najemca nie uzgodnili inaczej w odrgbnym, pisemnym porozumieniu kompensacyjnym,
to wszelkie ulepszenia czasowe lub state dotyczace lokalu, bez wzgledu na to, czy dokonane zostaly przez
Wynajmujacego czy Najemce, stana si¢ z chwila wygasnigcia lub rozwigzania umowy wilasnoscia Gminy Jastrzebie
Zdr6j i pozostang na miejscu, chyba ze Wynajmujacy zazada ich usunigcia, przy czym Najemcy nie bedzie
przystugiwa¢ z tego powodu zadna rekompensata, odliczenie lub zaliczenie na poczet jakichkolwiek jego
naleznosci. Wynajmujacy moze wedtug swego uznania usuna¢ tego rodzaju przedmioty na koszt Najemcy. Ponadto
z chwila wygasniecia umowy Najemca zwrci Wynajmujacemu koszty usunigcia wszelkich ulepszen,
co doprowadzi catg nieruchomos¢ do stanu, w jakim by si¢ znajdowata, gdyby nie dokonano ulepszen.

. Zwracany lokal winien by¢ oprézniony z wszystkich rzeczy stanowigcych wiasnos¢ Najemcy. Brak usunigcia tych



rzeczy upowaznia Wynajmujacego do ich usunigcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy. W przypadku, gdy Najemca
nie opusci zajmowanego lokalu z chwila zakonczenia, wygasnigcia lub rozwigzania umowy, wéwczas obowiazany
bedzie miesigcznie placi¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Odszkodowanie
skalkulowane zostanie w wysokosci odpowiadajacej miesigcznemu czynszowi oraz innym oplatom jakie
uzyskiwalby Wynajmujacy z wynajmowania lokalu na zasadach komercyjnych przy czym nie moze by¢ nizsze niz
czynsz z ostatniego miesiaca obowigzywania umowy powiekszony o inne optaty. Poza tym Najemca zaptaci
Wynajmujacemu rownowarto$¢ wszelkich szkod i strat finansowych wynikajacych z opdznienia zwrotu lub braku
zwrotu lokalu.

5. Wszelkie zmiany lub uzupetienia umowy moga nastgpi¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemnego aneksu
podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem zmian wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami i za wyjatkiem zmian stawek optat za media.

6. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz zapisy obowigzujacego Zarzadzenia Prezydenta Miasta w sprawie szczegdtowych zasad
najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Jastrzgbie-Zdrg;j.

7. Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby
Wynajmujacego, przy czym strony dazy¢ beda do polubownego rozstrzygania sporow.

8. Umowa sporzadzona zostaje w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach — jednym dla Najemcy i dwodch dla
Wynajmujacego.

9. Umowa obowigzuje od dnia ..........c.cccoeeiniiennn.n. roku.

Miejski Zarzad Nieruchomosci: Najemca:

DYREKTOR

..... 3#”!{8?5;:0!@. -

zatwierdzam






Miejski Zarzad Nieruchomosci Jastrzebie-Zdroj, dnia ...................
ul. 1 Maja 55
44-330 Jastrzebie-Zdrdj

Szanowni Panstwo

Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy
ul. 1 Maja 55 przekazuje na Panstwa rece "Regulamin
Porzgdku Domowego" obowigzujacy w budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej, w ktdrym Panistwo zamieszkujecie.

Prosimy o bezwzgledne przestrzeganie zapiséw w nim zawartych

orazich stosowanie.

Wspdlnota Mieszkaniowa
Zarzgdca — MZN

U,
B¢ata Olszok

Zatacznik nr 1






REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO OBOWIAZUJACY W BUDYNKACH WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH

I. Postanowienia ogdine.

1,

Przepisy Regulaminu okreslajg obowiazki i uprawnienia Zarzadcy budynkéw oraz uzytkownikéw lokali
mieszkalnych.

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone mienia gminnego i wiasnosciowego wszystkich
mieszkancow zasobow; utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienie prawidtowych warunkéw i zasad wspétzycia spotecznego.

Wiasciciel/najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za sposéb uzytkowania lokalu oraz za zachowanie 0s0b,
ktorym oddat swoj lokal do uzytkowania - zaréwno domownikéw jak i innych oséb korzystajgcych z lokalu
niezaleznie od tego na jakiej podstawie zajmuja one lokal.

W przypadku wynajgcia mieszkania, wtasciciel zobowigzany jest do zaznajomienia najemcy
z Regulaminem Porzadkowym Wspélnoty Mieszkaniowej. Najemca odpowiada za przestrzeganie przepiséw
zawartych w Regulaminie.

Mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw p.po:i., przepiséw sanitarnychi zasad wspotzycia
spotecznego oraz zgodnego z przeznaczeniem uzytkowania budynku i jego wyposazenia.

Wiasciciel/Najemca lokalu odpowiada w zakresie postanowieri Regulaminu za zachowania wiasne, a takze za
zachowania innych o0séb wspdlnie z nim uzytkujacych lokal stale lub czasowo a nawet chwilowo w nim

przebywajacych.

1. Obowigzki mieszkancow.

ke

Mieszkancy s zobowigzani dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja budynek, jego Wyposazenie oraz
otoczenie. )

Wiasciciele i Najemcy zobowigzani sg do:

- wykonywania biezacej konserwacji, dokonywania napraw i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw
wszystkich instalacji w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

- likwidowania przeciekdéw z instalacji w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,

- przestrzegania zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw mogacych zahamowac odptyw.

Mieszkaricy zobowigzani sg do przestrzegania zakazu zastawiania drég pozarowo-technicznych.

Mieszkaricy zobowigzani sq do gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny w miejscach do tego
wyznaczonych zgodnie z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Zabrania sie
wystawiania workéw z odpadami na klatke schodowa.

Mieszkaniec czasowo nieprzebywajacy w mieszkaniu zobowigzany jest do wskazania osoby upowaznionej do
opieki i udostepnienia lokalu w celu wykonania czynnosci zwigzanych z utrzymaniem obiektu w nalezytym
stanie technicznym (obowigzkowe kontrole instalacji, usuwanie awarii, wykonanie remontu).

Mieszkaricy sa zobowigzani do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych pomieszczen
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, zwracajac szczegélng uwage na wiaséciwe dziatanie wentylacji.
Zabrania sig zakrywania kratek wentylacyjnych oraz podtaczania do nich urzadzer (pochtaniacze, wentylatory itp.).
Wiasciciel/Najemca powinien zezwoli¢ na wstep do lokalu uprawnionym stuzbom remontowym ilekro¢ jestto
niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii oraz udostepni¢ pomieszczenia
przynalezne do mieszkania (piwnice) celem wykonania niezbednych remontéw i konserwacji.

Mieszkaricy zobowigzani sq do wywozu gruzu po remoncie we wiasnym zakresie i na wtasny koszt do punktu
zbierania odpadéw remontowych. W przypadku zfozenia gruzu przy kontenerach najemca/wtaéciciel zostanie
obcigzony kosztamiich wywozu.

W trakcie przeprowadzania remontu swojego lokalu wiasciciel/najemca zobowigzany jest utrzymywaé
pomieszczenia wspdlne tj. klatke schodowg oraz korytarze piwnicznew czystosci, a po zakohczeniu prac
remontowych nalezy pomieszczenia te doktadnie uprzatnaé.

10. Mieszkaricy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych z ich winy na terenie

nieruchomosci.






11.Witasciciele/najemcy s3 zobowigzani zgtasza¢ awarie instalacji wewnetrznych albo stwierdzone uszkodzenia
elementdéw konstrukcji budynku Zarzadcy lub innym wskazanym i upowaznionym przez Zarzgdce osobom.

12.W przypadkach naglych gdy zagrozone moze by¢ zycie ludzkie lub mienie, mieszkaricy zobowigzani s3
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby, jak: pogotowie ratunkowe, straz pozarna, pogotowie gazowe,
policje - telefon bezptatny 986 lub 112 lub Miejski O$rodek Dyzurny —telefon 32 47 85 290.

Przepisy porzgdkowe.

1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22" 6 “rano dnia nastepnego.

2. Prace budowlane, adaptacyjne i inne powodujgce nadmierny hatas moga by¢ wykonywane wytacznie w dni
powszednie i soboty w godzinach od 8 18%.

3. Zabrania sig odtwarzania gtosnej muzyki w sposob ucigzliwy dla wspétmieszkaiicéw tj. bardzo gtoéno
i nagminnie.

4. Trzepanie dywanow moze odbywac sie w miejscu do tego przeznaczonym, codziennie za wyjatkiem niedziel
i Swigt. Zabrania sie trzepania dywandw, wycieraczek, kocy z okieni balkonéw. .

5. Zabrania sie wywieszania i suszenia poscieli, bielizny, dywanikéw itp. na poreczy balustrady klatki schodowéf”
wystawiania butéw i workdéw ze $mieciami na klatke schodowa.

6. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno — epidemiologicznych,
stosowania sig do postanowieri Uchwaty Rady gminy w sprawie utrzymania czystosci, wyprowadzania pséw na
smyczy i w kagaricach, oraz do natychmiastowego sprzgtania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta.
"Wiasciciel odpowiedzialny jest do zapewnienia by trzymane w mieszkaniu zwierzeta nie stwarzaty
zagrozenia zycia i zdrowia sgsiadéw oraz by nie zaktdcaty spokoju."

7. Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymane w czystosci. Skrzynki na kwiaty
i donice umieszczone na zewnetrznych parapetach okien lub balkonie, powinny byé umocowane trwale
w sposéb gwarantujgcy bezpieczenstwo, rosliny nalezy podlewaé w taki sposéb, aby woda nie zalewata
parapetdw, elewacji oraz okien ponizej.

8. Zabraniasie montowania suszarek za oknami budynku.

9. Bez uzyskania zgody zarzadcy na terenie nieruchomosci zabrania sie zaktadania ogrodkéw, nasadzenia drzew
oraz krzewow.

10.Niedozwolone jest niszczenie zieleni, tamanie drzew i krzewdw, obtamywanie gatezi, przechodzenie przez
trawniki celem skrécenia drogi i wydeptywanie na nich sciezek oraz zrywanie nasadzonych kwiatéw.

11.Zabrania sie wystawiania karmnikdw na zewnatrz okien. Dokarmiania zwierzgt poprzez wyktadanie jedzenia
wokét budynku, na klatkach schodowych, w piwnicach, na parapetach itp., a takze wyrzucania przez okno
resztek jedzenia.

12.Zabrania sie blokowania wytgcznikdéw oswietlenia (np. zapatkami).

13.Zabrania sie dokonywania samodzielnych regulacji nastaw zawordéw grzejnikowych na klatkach, przejsciach, na
zaworach gtéwnych i podpionowych instalacji c.o.

14.Zabrania sie zrywania plomb z wodomierzy, licznikdw elektrycznych, gazowych.

15.Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia wspélnego uzytkowania:

- piwnice nalezy utrzymywac w nalezytym stanie sanitarnym tj. zabrania sie sktadowania przedmiotéw/rzeczy
ktére moga stwarzac zagrozenie pozarowe oraz przyczynic sig do wystgpienia plagiinsektéw i gryzoniitp.,

- pomieszczenia wspdlnego uzytku takie jak pralnie, suszarnie, rowerownie nalezy uzytkowaé wytacznie
zgodnie zich przeznaczeniem (nie wolno w nich przechowywaé mebliiinnych sprzetéw),

- zabrania sie poboru wody i energii elektrycznej z uje¢ znajdujacych sie w pomieszczeniach administracyjnych
oraz wspolnych,

- zabroniona jest hodowla ptakéw, kotéw i pséw w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania, jak strychy czy
piwnice,

- w piwnicach, korytarzach i innych pomieszczeniach wspdinych nie wolno przechowywaé motorowerdéw
i motocykli oraz materiatéw tatwopalnych, srodkéw chemicznych, zracych i wybuchowych, cuchngcych oraz

gazuw butlach,






- niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych oraz
prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej bez uzgodnienia z Zarzgdca,

- oéwietlenie pradem elektrycznym z obwodu administracyjnego piwnic przynaleznych do lokali moze odbywac
sie wytacznie po uzyskaniu zgody Zarzadcy,

- ciggéw komunikacyjnych w budynku nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami utrudniajagcymi komunikacje
a jesli taki fakt miatby miejsce przedmioty te nalezy usung¢ na wezwanie administratora (niezastosowanie sig
do wezwania spowoduje usuniecie przedmiotéw na koszt wiasciciela/najemcy),

--w pomieszczeniach wspdlnych nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen technicznych takich jak zawory, licznikiitp.,
-w pomieszczeniach wspdlnych takich jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze, zabrania sig
palenia papieroséw ispozywania alkoholu.

16.Pojazdy mechaniczne:
- parkowanie pojazdéw moze odbywac sie wytagcznie w miejscach do tego przeznaczonych,
- zabrania sie mycia pojazdéw na terenie posesji i wykonywania wszelkich remontdw, za wyjatkiem drobnych
napraw nie powodujgcych zaktécenia spokoju i zanieczyszczenia terenu,
-wszelkie uszkodzenia na terenie posesji spowodowane uzytkowaniem pojazdu obciazaja wtasciciela pojazdu.

17.Zabrania sie wystawiania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego na placyki gospodarcze. Zuzyte
sprzety nalezy dostarcza¢ do sklepéw, hurtowni lub innych punktéw prowadzacych zbidrke tego typu sprzgtu.

18.Zabrania sie otwieranie wtazéw dachowych i wychodzenie na dach.

19.Instalacja sieci internetowych wymaga uzyskania zgody MZN.

20.Montaz anten satelitarnych wymaga zgody Zarzadcy.

21.Do umieszczania zawiadomieri i ogloszern oraz spraw zwigzanych z zarzadem i administrowaniem
nieruchomoscia, przeznaczone s tylko tablice informacyjne znajdujgce sie na klatkach schodowych.
W nagtych/istotnych sprawach ogtoszenia moga zosta¢ wywieszone na drzwiach wejsciowych do budynku.

22.Do umieszczenia reklamy na elewacji budynku wymagana jest zgoda Wspdlnoty Mieszkaniowej.

23.Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci — materialnie odpowiadajg rodzice lub
opiekunowie.

IV. Postanowienia koficowe:

1. W stosunku do najemcéw uporczywie przekraczajacych postanowienia niniejszego Regulaminu, Zarzadca
moze kierowaé wnioski o ukaranie do wifasciwych organéw lub sktada¢ wnioski do organu samorzadowego
o wydanie decyzji o cofnieciu uprawnieri do zajmowanego lokalu na podstawie art. 11 Ustawy z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie KC. (Dz. U.z 2001 r. Nr 71, poz. 733)

2. W stosunku do wtascicieli uporczywie przekraczajacych postanowienia niniejszego Regulaminu Wspdlnota
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o witasnosci
lokali zdnia 24.06.1994r. (Dz.U.z 2000 r. Nr 80, poz. 903,2 2004 r. Nr 141, poz. 1492)

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Wspdlnote Mieszkaniowg nieruchomosci potozonej przy

e w Jastrzebiu-Zdrojuw dniu .......coeiuieniiinnns r.Uchwatg nr......cccooeeenenns .






