REGULAMIN
organizowania konkursu ,Lokal na start”.

Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju, ogtasza konkurs pisemnych ofert
na dzierzawe lokalu uzytkowego, potozonego w Jastrzebiu-Zdroju, przeznaczonego
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, pod nazwg ,,Lokal na start”.

I. Opis przedmiotu konkursu:

Termin sktadnia ofert: 16.12.2020 r. godz. 11:00

Termin otwarcia ofert: 16.12.2020 r. godz. 12:00

Adres: Zielona 16A, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

Powierzchnia uzytkowa: 39,45 m? (w tym 29,21 m? — pow. lokalu i 10,24 m? — pow. przynalezna)
Przeznaczenie: ,Lokal na start”

Okres najmu: od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r., tj. 3 lata

Stawka czynszu: Zgodnie z Zarzgdzeniem Nr Or.1V.0050.258.2019 Prezydenta Miasta
Jastrzebie-Zdroj z dnia 16 maja 2019 r.: 1,00 zt netto/m?.

Nogakwdh=

Il. Wydzierzawiajacy:
Miejski Zarzad Nieruchomosci w Jastrzebiu Zdroju, ul. 1 Maja 55.

lll. Dokumenty skladajace sie na oferte:
1. Oferta winna zosta¢ ztozona zgodnie z zatgcznikami nr 1 i 2 do Regulaminu przyznawania
i udostepniania ,Lokali na start” i powinna by¢ uzupetniona w catosci.
2. Do oferty nalezy dotgczy¢ réwniez:
* Oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu si¢ z Regulaminem organizowania konkursu ,Lokal
na start” oraz wzorem umowy dzierzawy.
* kserokopie dowodu wptaty wadium lub oryginat polecenia przelewu.
* Oswiadczenie Oferenta wskazujgce nr rachunku bankowego w przypadku zwrotu wadium.
* Oswiadczenie Oferenta o przeprowadzonej wizji nieruchomos$ci i zapoznaniu sie z jej
stanem technicznym.
* Oswiadczenie Oferenta, iz nie posiada zadnych zobowigzan ani zalegtosci wobec Miasta
Jastrzebie-Zdr¢j oraz nie jest w stanie likwidacji lub upadfosci.
» Oswiadczenie Oferenta, ze nie figuruje on w rejestrze diuznikow prowadzonym przez biura
o informacji gospodarcze;.

IV. Postac oferty, opakowanie i oznakowanie ofert.

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym.

2. Wszystkie strony oferty sporzgdzone przez oferenta powinny byé podpisane przez osobe
(osoby) uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta.

3. Poprawki winny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby uprawnionej.

4. Oferty sktadane sg w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystych i zamknietych kopertach lub
opakowaniach.

5. Koperta powinna by¢ zaadresowana na adres przeprowadzajgcego konkurs i by¢ oznakowana
jak ponizej: ,Lokal na start”.

V. Pozostate warunki:

1.Wizja nieruchomosci jest mozliwa po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Administratorem
nieruchomosci (tel. 32 47 87 016).

2. Od oséb, ktére zgtoszg sie do ogledzin, bedzie bezposrednio przed ogledzinami wymagany do
okazania wazny dowdd osobisty celem ustalenia tozsamosci, a w przypadku osob dziatajgcych
W imieniu innych podmiotow réowniez stosowne upowaznienie do dokonywania ogledzin lokalu.
Osoby, ktére nie okazg waznego dowodu osobistego bgdz upowaznienia nie zostang dopuszczone
do ogledzin.

3. W konkursie mogg bra¢ udziat podmioty, ktére wniosg wadium.

4. Wysokos¢ wadium dla lokalu przy ul. Zielonej 16A, wynosi: 39,45 zt.

5. Wadium nalezy wptaci¢ na konto Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci Jastrzebie-Zdrdj
nr 08 8470 0001 2001 0029 6139 0003 nie podzniej niz 3 dni robocze przed rozpoczeciem



konkursu. Za dzien wptaty uznaje sie dzien wptywu Srodkow na w/w rachunek bankowy. W tytule
wpfaty nalezy wskazac nazwe konkursu, na ktéry zostanie ztozona oferta.

7. Potwierdzenie wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do sktadanej oferty.

8. Wadium Oferenta, ktéry wygra konkurs zalicza sie na poczet kaucji gwarancyjnej.

9. Wadium Oferenta, ktéry wygra konkurs, a uchyli sie od zawarcia umowy w terminie 14 dni od
daty przekazania skierowania do zawarcia umowy dzierzawy przez dysponenta nieruchomosci
przepada.

10. Wadium Oferenta, ktéry nie wygra w konkursie zostanie zwrécone w terminie 3 dni roboczych
od zakonczenia konkursu na wskazany przez Oferenta rachunek bankowy.

VII. Osoby uprawnione do kontaktu z Oferentami:

1. Kierownik Dziatu Administrowania Nieruchomosciami i Analiz Mediéw: Stepien Aleksandra

2. Administrator lokali uzytkowych: Kubik Anna

VIIl. Termin i miejsce skladania ofert.

1. Oferty w konkursie nalezy sktada¢ w terminie do 16.12.2020 roku do godziny 11:00 w biurze
podawczym w Miejskim Zarzgdzie Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 55.

2. Oferty ztozone po terminie bedg zwrécone Oferentowi bez rozpatrzenia.

3. Przy sktadaniu oferty, na zadanie Oferenta wydawane jest mu pokwitowanie.

4. Oferty nadestane pocztg bedg zakwalifikowane do konkursu pod warunkiem ich dostarczenia
przez poczte do dnia 16.12.2020 roku do godz.11:00.

IX. Termin i miejsce otwarcia ofert.

1. Ztozone oferty zostang otwarte przez Komisje konkursowg w dniu 16.12.2020 roku o godzinie
12:00 w siedzibie Miejskiego Zarzgdu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55.

2. Oferty, ktére nadeszty drogg pocztowg w kopertach (opakowaniach) zewnetrznych naruszonych
bedag zwrécone Oferentowi bez otwierania.

X. Badanie ofert.

1. Po otwarciu kazdej koperty/opakowania zostanie zbadana waznos¢ ofert.

2. Komisja odrzuca oferte, jezeli:

a) Oferent nie wptacit wadium,

b) oferta posiada niekompletne dane,

c) jest sprzeczna z niniejszym regulaminem, oraz Regulaminem przyznawania i udostepniania
,Lokali na start”,

d) oferent nie ztozyt wymaganych oswiadczen lub dokumentow,

e) oferta jest nieczytelna,

f) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji,

g) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow,

h) Oferent posiada zalegte zobowigzania finansowe, wobec Miasta Jastrzebie-Zdréj, Urzedu
Skarbowego czy ZUS.

3. Z tytutu odrzucenia ofert Oferentom nie przystugujg zadne roszczenia.

4. Po zakonczeniu badania ofert nastgpi sporzadzenie protokotu.

XI. Wyjasnienie badanych ofert.

1.Komisja zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego Oferenta w celu udzielenia dodatkowych
wyjasnien na temat ztozonej oferty, kwalifikacji i wiarygodnoéci Oferenta. Odmowa udzielenia
wyjasnien przez Oferenta spowoduje brak rozpatrzenia ztozonej przez niego oferty.

2.Wszelkie zgdane przez Komisje wyjasnienia powinny by¢ udzielane na pismie. Niedopuszczalne
jest poprawianie, wzglednie zmiana tresci, ofert po terminie sktadania ofert. Nie dopuszcza sie
réwniez negocjacji miedzy Komisjg, a Oferentem, dotyczgcych ztozonej oferty.

3. Komisja poprawia oczywiste omytki pisarskie w tekscie oferty niezwlocznie zawiadamiajgc o tym
Oferenta.

XIll. Ocena ofert.
1. Ziozone oferty podlegajg opinii oraz ocenie (w skali 1-5) dokonanej przez Komisje,
w nastepujgcych kategoriach:



* rodzaj dziatalnosci gospodarczej (m.in. innowacyjnos¢, ekologia czy branze rzadko
spotykane na terenie miasta),

* okres prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

* nowoutworzone miejsca pracy (z wytgczeniem oséb samo zatrudniajgcych sie),

* miejsce zamieszkania podmiotu — Jastrzebie-Zdro;.
2. Komisja zobowigzana jest do zachowania jednolitych zasad oceny wobec wszystkich
uczestnikdw konkursu.
3. Z przebiegu konkursu Komisja sporzgdza stosowny protokét z oceng ztozonych ofert.

XIIl. Wybér Oferenta.
Prezydent Miasta rozpatruje ztozony protokét oraz zatwierdza oferte, po zapoznaniu sie z opinig
oraz oceng Komisji konkursowe;.

XIV. Ogtoszenie wyniku konkursu.

1. Wyniki konkursu zostang podane do publicznej wiadomosci w terminie do 7 dni roboczych od
dnia zakonczenia konkursu, na stronie internetowej Urzedu Miasta, a takze na tablicy ogtoszen
w gitéwnym budynku Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj przy Al. Pitsudskiego 60 oraz na stronie
internetowej badz tablicy ogtoszen Miejskiego Zarzgdu Nieruchomosci.

2. Niezaleznie od ogtoszenia wynikow konkursu na tablicy ogtoszen i stronie internetowej,
0 wyborze oferty powiadomieni bedg pisemnie wszyscy Oferenci w terminie 7 dni roboczych od
daty zakonczenia konkursu.

XV. Powiadomienie Oferenta o wyniku konkursu.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie powiadomiony pismem o decyzji Prezydenta
Miasta. Pismo akceptujgce zostanie wystane bezzwtocznie po zakonczeniu konkursu i traktowane
bedzie jako skierowanie do zawarcia umowy dzierzawy.

XVI. Postanowienia koncowe.

1. Integralng czescig regulaminu konkursu sa:

- Zarzgdzanie Nr Or.IV.0050.258.2019 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 16 maja 2019 r.
w sprawie wprowadzenia Regulaminu programu ,Lokal na start”.

2. W sprawach nie uregulowanych Regulaminem decyduje Prezydent Miasta.

Zataczniki:
- zatgcznik nr 1: Ogtoszenie o konkursie

- zatgcznik nr 2: wzor oferty
- zatgcznik nr 3: wzor umowy dzierzawy






_ Zatgcznik nr 3
UMOWA DZIERZAWY LOKALU NR DA/UI.......c........

zawartawdniu .................... roku pomiedzy:

Jastrzebie-Zdroéj — Miasto na prawach powiatu

Al. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdréj,

NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez:

Panig Beate Olszok - Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju
przy ul. 1 Maja 55 na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj

zwane w dalej ,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg"

0 nastepujacej tresci:

§1
(przedmiot dzierzawy)

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy lokal uzytkowy potozony w Jastrzebiu-Zdroju przy
V] PR powierzchni uzytkowe; ........ m?, gdzie powierzchnia grzewcza stanowi ..... m?,
wyposazony w instalacje c.o., wod.- kan., elektryczng etc. (w/g stanu technicznego
okreslonego w protokole zdawczo—odbiorczym, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej umowy)
na podstawie konkursu pod nazwg ,Lokal na start”.

2. Dzierzawiony lokal wyposazony jest w meble (w/g stanu okreslonego w protokole zdawczo—
odbiorczym, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej umowy). Wymienione wyposazenie stanowi
wiasnos$¢ Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ...................

4. Dzierzawca zobowigzany jest do rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa
w ustepie 2, w terminie do 1 miesigca od daty obowigzywania niniejszej umowy, pod rygorem
rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany wielkosci powierzchni lokalu, nastepujgcej na
skutek inwentaryzacji powierzchni, rozbudowy, przebudowy budynku badz zmiany rozktadu
albo funkcji pomieszczen w budynku.

§2
(optaty)
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz wedlug stawek miesiecznych
w wysokosci: 1,00 zt netto/m? powierzchni pomieszczen fj. ..... m?co daje ............ zt netto/m-c

(Stownie: ..ueveeieiieeiieeeeeiee )

2. Optata bedzie ptatna z géry bez uprzedniego wezwania do dnia 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktéry przypada naleznos¢. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo do naliczania odsetek od dnia nastepnego po dniu
wymagalnosci nalezytych do dnia zaptaty, a to odsetek w wysokosci ustawowej wyliczonej na
podstawie art. 481 § 2 kodeksu cywilnego (za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego).

3. a) Stawka czynszu bedzie podwyzszana na nastepny rok kalendarzowy od dnia
1 stycznia — po uptywie kazdego roku kalendarzowego w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartatlébw roku poprzedzajgcego rok, ktorego dotyczy podwyzka, w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze zmiany nie wymagajg wypowiedzenia
warunkéw umowy.

b) Wskaznik wzrostu cen, o ktérym mowa pod lit. a, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu
Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski” w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

c) Uzyskana z przeliczen stawka zaokraglana bedzie do petnych dziesigtek groszy.

4. a) Dzierzawca w sposéb odrebny od czynszu bedzie regulowat Swiadczenia z tytutu
korzystania z mediéw, tj: optaty za abonament, doprowadzenie i zuzycie mediéw tj. energie
elektryczng, wode, centralne ogrzewanie, gaz, odprowadzanie $ciekow etc. (wedhug



10.

wyposazenia dzierzawionego lokalu) oraz inne $wiadczenia, jezeli takie bedg wymagane.
Zmiana stawek optat za media nie wymaga zawarcia aneksu do umowy ani jej wypowiedzenia.
b) Opfaty za media, o ktérych mowa pod literg a), pobierane bedg w formie zaliczek
i rozliczane w oparciu o faktury dostarczone przez dostawcow mediow. Optata za centralne
ogrzewanie sktadac sie bedzie z zaliczki za optate zmienng tudziez z innych optat zwigzanych
z dostawg ciepta. Pobrane zaliczki za media beda rozliczane w miesigcu nastepujgcym po
zakonhczeniu kazdego kolejnego poétrocza roku kalendarzowego. Korekty wynikajgce z rozliczen
mediéw dokonywane bedg odpowiednio: za | pétrocze do 31 sierpnia i za Il potrocze do 28/29
luty. W przypadku rozliczania zuzycia ciepta na podstawie podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania, okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, zas rozliczenie nastepowaé
bedzie w terminie do 30 czerwca roku nastepujgcego po roku bedgcym okresem
rozliczeniowym. Dla potrzeb rozliczenia zuzycia ciepta na podstawie wskazan podzielnikow
kosztéw centralnego ogrzewania Dzierzawca obowigzany jest po kazdym wezwaniu
Wydzierzawiajacego lub jego przedstawiciela udostepnic lokal celem odczytania podzielnikow.
Jesli zas Dzierzawca nie udostepni lokalu, to podstawg rozliczenia bedzie szacowane zuzycie
ciepfa.

c) W przypadku posiadania podlicznikdw zuzycia poszczegélnych mediéw Dzierzawca
zobowigzany jest do ich odczytania na koniec kazdego potrocza roku i przekazania odczytow
do siedziby Wydzierzawiajgcego. W przypadku uszkodzenia podlicznika lub braku jego odczytu
do rozliczenia zostanie przyjete Srednie zuzycie za ubiegty rok kalendarzowy, nawet gdyby w
okresie tym z lokalu korzystat inny podmiot niz Dzierzawca. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie
prawo kontroli urzagdzen pomiarowych.

d) Dzierzawca odpowiedzialny jest za stan techniczny, konserwacje, legalizacje i wymiane
urzadzen pomiarowych we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, o ktérych mowa pod lit. c).

e) W przypadku braku podlicznikéw poszczegdinych mediow rozliczenia nastepowac¢ bedg
wedtug ryczattu wyliczonego przez Wydzierzawiajacego.

f) Zastrzezenia powyzsze nie dotyczg przypadku, gdy Dzierzawca zawart umowe z dostawcami
poszczegoélnych mediow i rozlicza sie z nimi samodzielnie, o czym tez powinien niezwtocznie
zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego przedstawiajgc do wgladu oryginat rzeczonej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania podatku VAT od kwot, o ktérych mowa w ust. 1-4
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wydzierzawiajgcy dokona powyzszych obcigzen za pomocg faktury, ktéra uwzglednia¢ bedzie
aktualne ceny.

Wszelkie optaty wynikajgce z niniejszej umowy Dzierzawca bedzie wptaca¢ na rachunek
Wydzierzawiajgcego: Bank Spétdzielczy Jastrzebie-Zdrojnr: ...l

a) Dzierzawca zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci trzykrotnego miesiecznego
czynszu brutto tj. ............. zt.

b) Kaucja zdeponowana zostanie na rachunku Wydzierzawiajgcego w Banku Spétdzielczym
w Jastrzebiu-Zdroju (rachunek depozytow do wptaty kaucjinr ..., )

Na Dzierzawcy cigzy obowigzek zgtoszenia faktu zawarcia niniejszej umowy w Wydziale
Podatkéw i Optat Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj dla celéw ustalenia wysokosci podatku od
nieruchomosci i uiszczenia naliczonej opfaty na konto tutejszego Urzedu Miasta.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze w przypadku wystgpienia zalegtoSci w zaptacie czynszu
dzierzawy, badz innych zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy lub
bezumownego korzystania z lokalu, a po spetnieniu wymagan przepisow ustawy z dnia
9 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych mogg by¢ kierowane przez niego wnioski o wpis danych dotyczgcych
Dzierzawcy i jego =zadtuzenia do Odpowiedniego Rejestru. Dzierzawca os$wiadcza,
iz oswiadczenie Wydzierzawiajgcego przyjmuje do wiadomosci i je akceptuje.

§3
(remonty i utrzymanie)
Dzierzawca moze dokonaé ulepszenh i modernizacji lokalu na wlasny koszt bez mozliwosci
zwrotu  poniesionych naktadow, po uprzednim uzyskaniu (kazdorazowo) zgody
Wydzierzawiajgcego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.
Uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku reklamy
lub szyldu przez Dzierzawce. Celem uzyskania zgody Dzierzawca powinien na pismie okresli¢



zakres planowanych prac oraz przedstawi¢ dokumentacje projektowa, obejmujacg m. in.:
graficzne przedstawienie miejsca umieszczenia reklamy lub szyldu, wymiary, szate graficzng
wraz z trescig i kolorystykg, materialy wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu oraz
sposob montazu. Dokumentacje projektowg reklam, szyldéw i innych zmian juz istniejgcych na
elewacji budynku (wraz z oswiadczeniem od kiedy zostaty umieszczone), nalezy uzupetni¢c w
terminie 2 miesiecy od podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu
wypowiedzenia.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci:

a) dokonywania na wiasny koszt: malowania pomieszczen (nie rzadziej niz raz na trzy lata),
naprawy stolarki okiennej i jej oszklenia, naprawy podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,
drzwi a takze tynkoéw, wykonywania napraw i biezgcych konserwacji urzgdzen wewnatrz lokalu
- w tym dokonywania przeglagdéw klimatyzatorow, wentylatoréw itp. - oraz ich wymiany,
protokoty z przegladow Dzierzawca zobowigzany jest dostarczaé do siedziby
Wydzierzawiajgcego), przy czym Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na
skutek zaniedbania tego obowigzku,

b) Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania nieruchomosci i przysztego do niej terenu
w nalezytym stanie sanitarni-porzgdkowym poprzez utrzymanie zimowe i letnie schodéw
wejsciowych oraz chodnika prowadzgcego do najmowanego lokalu przy czym Dzierzawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na skutek zaniedbania tego obowigzku.
Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania w dzierzawionym lokalu (we wlasnym zakresie
na wtasny koszt) pomiaréw i kontroli elementéw zwigzanych bezposrednio z prowadzong
dziatalnoscia i od niego zaleznych (np. wykonywac biezgcg konserwacije instalacji elektrycznej,
dokonywac¢ pomiaru instalacji elektrycznej pod wzgledem skutecznosci zerowania i pomiaru
stanu izolacji przez osoby do tego uprawnione, dokonywaé pomiaru natezenia oswietlenia
miejsca pracy). Protokoly z przegladéow Dzierzawca zobowigzany jest przechowywac
i przedstawi¢ do wgladu Wydzierzawiajgcemu na jego wezwanie.

Zgodnie z Prawem budowlanym Dzierzawca zobowigzany jest na wiasny koszt i we wtasnym
zakresie wykonywacC biezgce konserwacje instalacji elektrycznej oraz zabezpieczenie
przedmiotu najmu w zakresie p. poz.

Ubezpieczenia wlasnego mienia dokonuje Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

§4

(prawa i obowiazki)
Kazda zmiana w zakresie prowadzonej w lokalu dziatalnosci wymaga zgtoszenia
Wydzierzawiajgcemu oraz ponownego wynegocjowania stawki czynszu i zawarcia stosownego
aneksu do niniejszej umowy. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zgtosi zmiany dziatalnosci
w lokalu lub nie zawart aneksu do umowy i rownoczesnie dokonat zmiany w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, to Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
i wytacznie dla potrzeb prowadzonej przez siebie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, bez
prawa oddania jej w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania, w uzyczenie, najem lub
dzierzawe osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego. W przypadku uzyskania takiej
zgody Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu.
Budynek oraz znajdujgcy sie w nim lokal, bedacy przedmiotem dzierzawy, nie posiada
Swiadectwa energetycznego nieruchomosci, kiére wynika z przepiséw Dyrektywy 2002/91/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16.12.2002 roku w sprawie charakterystyki
energetycznej.

. Wydzierzawiajgcy nie zezwala Dzierzawcy na zajmowanie powierzchni gruntu przylegtego do

budynku, w ktoérym usytuowany jest dzierzawiony lokal, pod rygorem rozwigzania niniejszej
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

. W okresie zajmowania lokalu Dzierzawca ponosi pethg odpowiedzialno$¢ za dziatania

podejmowane w lokalu przez jego pracownikoéw, pacjentéw, przedstawicieli, osoby przez niego
zaproszone, jego kontrahentéw, ustugobiorcéw, a takze jego gosci.

Dzierzawca nie bedzie zajmowat lub uzywat, ani tez nie zezwoli na to, aby jakakolwiek cze$¢
budynku byta zajmowana lub uzywana do dziatah lub celéw sprzecznych z prawem, dobrymi
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obyczajami lub uwazanych za szczegdlnie niebezpieczne, a takze nie zezwoli na Zzadne
dziatania, ktére w jakikolwiek sposéb moglyby zwiekszyé cene ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i innych zdarzeh losowych badz innego ryzyka.

Miejski Zarzad Nieruchomosci ziozy w Urzedzie Miasta Jastrzebie-Zdr6j deklaracje
o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytwarzanymi
w dzierzawionym przez Dzierzawce lokalu uzytkowym. Dzierzawca ztozy w MZN stosowne
oswiadczenie dotyczgce sposobu gromadzenia odpadéw komunalnych.

Dzierzawca zobowigzuje sie gromadzi¢ odpady komunalne zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Jastrzebie-Zdrg;.

Na Dzierzawcy cigzy obowigzek udostepnienia Wydzierzawiajgcemu catego lokalu do ogledzin
na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego. W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy ogtosi przetarg
na najem lokalu w zwigzku z rozwigzaniem umowy przed terminem, na ktory zostata zawarta,
albo w zwigzku ze zblizajgcym sie terminem jej wygasniecia, to na Dzierzawcy cigzy
obowigzek udostepnienia lokalu do ogledzin osobom zainteresowanym wzieciem udziatu
w przetargu, a takze pracownikom reprezentujgcym Wydzierzawiajgcego. Terminy ogledzin
lokalu w przetargu ustala Wydzierzawiajgcy w regulaminie przetargu i informuje Dzierzawce
o tych terminach. Z tytulu udostepnienia lokalu do ogledzin Dzierzawcy nie przystuguje zwrot
czynszu ani zadna inna forma rekompensaty lub zadoséuczynienia.

W przypadku, gdy Dzierzawca chociaz raz nie udostepni lokalu do ogledzin w wyznaczonym
czasie w procedurze przetargowej, to Wydzierzawiajgcy moze obcigzy¢é Dzierzawce karg
umowng do wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawy brutto za kazdorazowy brak
udostepnienia lokalu do ogledzin.

§5
( okres obowigzywania i rozwigzanie umowy)
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres .............. roku do .......cccceveeees roku.

. W okresie trwania dzierzawy, a takze w przypadku bezumownego korzystania z lokalu bgdz

trwania wzajemnych rozliczeh Stron po zakonczeniu uzywania lokalu, Strony umowy sg
obowigzane informowa¢ sie wzajemnie na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania lub siedziby, a takze zmianie adresu do korespondencji. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong.
Umowa moze zostac¢ rozwigzana
a) w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,
b) przez Wydzierzawiajgcego o bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

* wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

* nie przyjat zmiany powierzchni lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 4,

* dopuszcza sie zwioki w zaptacie okreslonych umowg naleznosci co najmniej

za 2 miesigce,

* podnajgt badz oddat w bezptatne uzywanie lokal lub jego czesC bez zgody
Wydzierzawiajgcego,
nie wykonuje zobowigzan okreslonych w § 3 umowy,
dokonat w lokalu zmian bez zgody Wydzierzawiajgcego,
zajat grunt, o ktérym mowa w § 4 ust. 3,
przez swoje niewtasciwe zachowanie sprawi, ze korzystanie z innych lokali bedzie
ucigzliwe.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Dzierzawca obowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wydzierzawiajgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem postanowien § 6.

§6
( postanowienia koncowe)
Po zakonczeniu korzystania z lokalu — czy to na skutek rozwigzania umowy, czy tez na skutek
jej wygasniecia - Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ nieruchomosé Wydzierzawiajgcemu
w stanie niepogorszonym (w szczegdlnosci z naprawionymi tynkami, odnowiong malaturg
wszystkich pomieszczen i stolarki, naprawionymi podfogami, posadzkami, wyktadzinami
i naprawiong stolarkg, kompletnym i sprawnym osprzetem instalacji elektrycznej (gniazda



wtykowe, wytgczniki, punkty swietlne itp.), wodno - kanalizacyjnej i innych, w ktére wyposazony
jest lokal). Powyzsze dotyczy rowniez wyposazania, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

Podstawg do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat zwrdcony bedzie sporzgdzony przez
Wydzierzawiajgcego protokoét zdawczo — odbiorczy, opisujgcy stopien zuzycia lokalu i jego
wyposazenia.

Jezeli Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca nie uzgodnili inaczej w odrebnym, pisemnym
porozumieniu kompensacyjnym, to wszelkie ulepszenia czasowe lub state dotyczgce lokalu,
bez wzgledu na to, czy dokonane zostaty przez Wydzierzawiajgcego czy Dzierzawce, stang sie
z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy wiasnoscig Gminy Jastrzebie-Zdrdj i pozostang
na miejscu, chyba ze Wydzierzawiajgcy zazada ich usuniecia, przy czym Dzierzawcy nie
bedzie przystugiwa¢ z tego powodu zadna rekompensata, odliczenie lub zaliczenie na poczet
jakichkolwiek jego naleznosci. Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego uznania usung¢ tego
rodzaju przedmioty na koszt Dzierzawcy. Ponadto z chwilg wygasniecia umowy Dzierzawca
zwréci Wydzierzawiajgcemu koszty usuniecia wszelkich ulepszen, co doprowadzi catg
nieruchomos¢ do stanu, w jakim by sie znajdowata, gdyby nie dokonano ulepszen.

Zwracany lokal winien by¢ oprézniony z wszystkich rzeczy stanowigcych wtasnosé Dzierzawcy.
Brak usuniecia tych rzeczy upowaznia Wydzierzawiajgcego do ich usuniecia i zabezpieczenia
na koszt Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca nie opusci zajmowanego lokalu z chwilg
zakonczenia, wygasniecia lub rozwigzania umowy, wowczas obowigzany bedzie miesiecznie
ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
Odszkodowanie skalkulowane zostanie w wysokosci odpowiadajgcej miesiecznemu czynszowi
oraz innym optatom jakie uzyskiwatby Wydzierzawiajgcy z wynajmowania lokalu na zasadach
komercyjnych. Poza tym Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu rownowartos¢ wszelkich
szkdd i strat finansowych wynikajgcych z opdznienia zwrotu lub braku zwrotu lokalu.

. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy mogg nastgpi¢ pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnego aneksu podpisanego przez strony umowy, za wyjagtkiem zmian wprowadzanych
zgodnie z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami i za wyjgtkiem zmian stawek optat za
media.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Spory mogace wynika na tle niniejszej umowy, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego, przy czym strony dgzy¢ bedg do polubownego
rozstrzygania sporow.

Umowa sporzgdzona zostaje w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach — jednym dla Dzierzawcy
i dwoch dla Wydzierzawiajgcego.

Dodatkowe warunki wynikajgce z Zarzadzenia Nr Or-IV.0050.258.2019 Prezydenta Miasta
Jastrzebie-Zdréj z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu programu ,Lokal
na start”, stanowig integralng cze$¢ umowy.

10. Umowa obowigzuje od dnia ............cccuuveeeen. roku.

Miejski Zarzad Nieruchomosci: Dzierzawca:



