REGULAMIN

Miejski Zarzad Nieruchomosci przy ul. 1 Maja 55 w Jastrzebiu-Zdroju
oglasza przetarg pisemnych ofert na najem lokalu uzytkowego usytuowanego
przy ul. 1 Maja 39 w Jastrzebiu-Zdroju .

I. Opis przedmiotu przetargu:

a) Termin przetargu: 22.02.2023 1.

b) Adres: ul. 1 Maja 39, 44-330 Jastrzebie-Zdroj

¢) Charakterystyka lokalu:

= powierzchnia uzytkowa: 158,30 m?
= powierzchnia piwnic: 49,00 m?
= powierzchnia grzewcza: 207,30 m?

d) Lokal usytuowany jest w budynku mieszkalno-uzytkowym. Lokal przeznaczony jest prowadzenia
dziatalnosci wylacznie gastronomicznej tj.: kawiarnie, bary mleczne, mala gastronomia, restauracje;
z ograniczeniem godzin otwarcia lokalu od godz. 6:00 do godz. 22:00.

e) Okres najmu: od 01.03.2023 r. do 28.02.2033 1.

f) Oferowana w przetargu miesieczna stawka czynszu za powierzchnie uzytkowa nie moze by¢ nizsza
od minimalnej stawki zgodnie =z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj
Nr Or.IV.0050.782.2022 z dnia 21.11.2022 roku, z uwzglednieniem branzy gastronomicznej
w strefie centralnej miasta tj. Kategoria nr 1. Oferowana stawka czynszu musi by¢ zaokraglona
do pelnych dziesiatek groszy.

g) Oferowana w przetargu miesieczna stawka czynszu za powierzchnie piwnic nie moze by¢ nizsza niz
50% zaoferowanej w przetargu stawki za powierzchnie uzytkowa. Oferowana stawka czynszu musi
by¢ zaokraglona do pelnych dziesiatek groszy.

h) Wynajmujacy dopuszcza na wniosek Najemcy mozliwo$¢ odstapienia od poboru oplat za czynsz
w okresie trwania prac adaptacyjnych w lokalu (nie dtuzej niz 5 miesiecy).

i) Wynajmujacy nie przewiduje mozliwosci usrednienia stawki czynszu w przypadku }aczenia branz.

I1. Wynajmujacy:

Miejski Zarzad Nieruchomosci przy ul. 1 Maja 55 w Jastrzebiu-Zdroju.

IT1. Dokumenty skladajace sie na oferte:

1.
2.
3.

o

Adres lokalu uzytkowego o ktéry ubiega sie oferent wraz z data sporzadzenia oferty:.

Nazwe Oferenta ubiegajacego sie o udziat w przetargu wraz z doktadnym adresem.

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej, stwierdzajacy stan prawny, miejsce rejestracji, charakter prowadzonej
dzialalno$ci, osoby upowaznione do prowadzenia firmy itp. W przypadku podmiotéw wystepujacych
wspolnie nalezy przedtozy¢ umowe regulujaca ich wspéiprace (np. spotka cywilna); do umowy
nalezy dolaczy¢ aneksy, jezeli takie zostaly sporzadzone. Za aktualny odpis lub zaswiadczenie
nalezy rozumie¢ dokument wystawiony nie wczes$niej niz 6 m-cy przed uplywem terminu do
skladania ofert lub potwierdzony przez organ wydajacy stosowna pieczatka lub zaswiadczeniem
w terminie jak powyzej. Z pieczatki lub zaswiadczenia winno wynika¢ potwierdzenie zgodnosci
przedtozonych dokumentéow ze stanem faktycznym. Jezeli z rejestru nie wynika kto jest
upowazniony do reprezentowania firmy, nalezy rowniez dotaczy¢é umowe spotki. W przypadku
spoiki z o. 0. nalezy przedlozy¢ umowe spéiki (tekst jednolity) albo stosowna uchwale zgromadzenia
wspolnikéw na zaciaganie zobowiazania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej
wysokos¢ kapitatu zakladowego. W przypadku gdy oferenta reprezentuje pelnomocnik, do oferty
nalezy dotaczy¢ pelnomocnictwo, z ktérego wynika zakres podpisany przez osoby uprawnione do
reprezentowania firmy. W przypadku zalaczenia kserokopii pelnomocnictwa, winno ono by¢
potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem przez notariusza.

Oswiadczenie, iz Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.
Oswiadczenie o niezaleganiu w placeniu zobowigzan podatkowych, skladek na ubezpieczenie.
Oswiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu i wzorem umowy najmu lokalu
przeznaczonego do wynajecia.



7. Oferowana miesieczna stawka czynszu za najem lokalu, ktéra nie moze by¢ nizsza od stawki
przedstawionej w punkcie I lit. f, g) niniejszego regulaminu.

8. Opis profilu dziatalnosci, ktéra prowadzona bedzie w lokalu.

9. Dowdd wplacenia wadium (wadium wplacone winno by¢ najp6zniej w dniu przetargu do godziny
11:00. Za termin wplaty uznaje sie dzien i godzine wplywu Srodkéw na w/w rachunek bankowy.)

10. Oswiadczenie Oferenta wskazujace numer rachunku bankowego w przypadku zwrotu wadium.

11. Decyzja w sprawie nadania Numeru Identyfikacji Podatkowej lub zaswiadczenie o NIP.

12. Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON z Gléwnego Urzedu Statystycznego.

13. Potwierdzenie otwarcia rachunku bankowego na Oferenta wraz z numerem rachunku.

14. Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji nieruchomosci i zapoznaniu sie z jej stanem technicznym.

15. Koncepcja adaptacji lokalu.

16. O$wiadczenie, iz Oferent zobowigzuje sie do wykonania prac inwestycyjnych w lokalu
we wskazanym terminie od dnia przejecia lokalu.

17. Oswiadczenie iz Oferent nie posiada zadnych zobowiazan ani zalegto$ci wobec Miasta Jastrzebie-
Zdrdj oraz nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci.

18. O$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie
niezbednym do przeprowadzania przetargu przy zachowaniu zasady jawno$ci postepowania
przetargowego i wyniku przetargu.

19. O$wiadczenie o adresach innych wynajmowanych lokali stanowigcych wlasno$¢ miasta Jastrzebie-
Zdrdj oraz braku zalegtosci z tytutu najmu tych lokali.

20. Oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikow prowadzonym przez biura o informacji
gospodarczej.

Dokumenty (oprécz pelnomocnictwa, ktére nalezy ztozy¢ potwierdzone notarialnie) winny by¢ oryginalne,
wzglednie w formie kserokopii potwierdzonej za zgodnos$¢ przez skladajacego oferte na kazdej stronie
dokumentu.

IV. Oferent winien zobowigzac sie do nastepujacych czynnosci:

« uzywac przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

« nie dokonywac bez zgody Wynajmujacego zadnych trwalych zmian adaptacyjnych,

« po uzyskaniu stosownej zgody wykona¢ prace adaptacyjne nieruchomo$ci na wiasny koszt, (bez
mozliwosci zwrotu poniesionych nakladow),

- ponoszenia optat czynszowych od dnia obowigzywania umowy najmu,

« zabezpieczy¢ przedmiot umowy w zakresie bezpieczenstwa p.poz i sanitarnego we wilasnym zakresie
i na wlasny koszt,

+ w zaleznos$ci od wyposazenia lokalu zawrze¢ indywidualne umowy z dostawcami poszczegdlnych
mediow i rozliczac sie z nimi samodzielnie,

« przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego Wspdlnoty Mieszkaniowej pod rygorem rozwigzania
umowy najmu w przypadku wykraczania w sposéb razacy przeciwko jego postanowieniom,

« prowadzi¢ dzialalno$¢ gastronomiczng z ograniczeniem godzin otwarcia lokalu od godziny 6:00 do
godziny 22:00

« prowadzi¢ dziatalno$¢ w spos6b nieucigzliwy dla mieszkanicéw nieruchomosci pod rygorem rozwiazania
umowy najmu w przypadku zak}dcania korzystania z lokali mieszkalnych,

- zastosowa¢ w_lokalu rozwigzania techniczne w_celu zminimalizowania wplywu prowadzonej

dziatalno$ci na komfort zZycia mieszkancéw nieruchomosci.
V. Postac oferty, opakowanie i oznakowanie ofert.
1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym.

2. Wszystkie strony oferty sporzadzone przez oferenta powinny by¢ podpisane przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta.

3. Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby uprawnionej, oferowana
stawka czynszu za 1m? powierzchni lokalu powinna by¢ podana cyfrowo i stownie bez podatku
i z podatkiem VAT.

4. Oferty skladane sa w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystych i zamknietych kopertach lub
opakowaniach.



5. Koperta powinna by¢ zaadresowana na adres Wynajmujqcego, ostemplowana badz podpisana w miejscu
jej zaklejenia oraz by¢ oznakowana jak ponizej:
,OFERTA PRZETARGOWA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZY UL. 1 MAJA 39
W JASTRZEBIU-ZDROJU. NIE OTWIERAC PRZED DNIEM 22.02.2023 R. GODZINA 12:00.”
VI. Warunki wymagane od Oferentéw uczestniczacych w przetargu.
1. Posiadanie uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami ustawowymi.

2. Wizja nieruchomos$ci jest mozliwa po wcze$niejszym zgloszeniu osobistym lub telefonicznym
Administratorowi obiektu (tel. 32 47 87 016).

Od osob, ktore zglosza sie do ogledzin, bedzie bezposrednio przed ogledzinami wymagany do okazania
wazny dowod osobisty celem ustalenia tozsamosci, a w przypadku oséb dziatajacych w imieniu innych
podmiotéw réwniez stosowne upowaznienie do dokonywania ogledzin nieruchomosci. Osoby, ktére nie
okaza waznego dowodu osobistego badZ upowaznienia nie zostana dopuszczone do ogledzin.

3. Wadium w wysokosci 1000,00 z}l nalezy wplaci¢ na konto nr 08 8470 0001 2001 0029 6139 0003 -
Miejskiego Zarzadu Nieruchomos$ci przy ul. 1 Maja 55 w Jastrzebiu Zdroju najp6zniej w dniu przetargu
do godziny 11:00. Za termin wplaty uznaje sie dzien i godzine wplywu Srodkéw na w/w rachunek
bankowy.

VII. Osoby uprawnione do kontaktowania sie z oferentami.

1. Kierownik Dziatu Administrowania Nieruchomo$ciami i Analiz Mediow: Aleksandra Stepien

2. Administrator lokali uzytkowych: Anna Kubik

VIII. Termin i miejsce skladania ofert.

1. Oferty przetargowe nalezy sklada¢ w terminie do 22.02.2023 roku do godziny 12:00 w sekretariacie
siedziby Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55.

2. Oferty zlozone po terminie beda zwrécone Oferentowi bez rozpatrzenia.

3. Przy sktadaniu oferty, na zadanie Oferenta wydawane jest mu pokwitowanie. Oferty nadestane poczta
beda zakwalifikowane do postepowania przetargowego pod warunkiem ich dostarczenia przez poczte do
dnia 22.02.2023 r. do godz. 12:00.

IX. Termin i miejsce otwarcia ofert.

1. Zlozone oferty zostana otwarte przez Komisje Przetargowa w dniu 22.02.2023 roku o godzinie 13:00
w siedzibie Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. 1 Maja 55.

2. Oferty, ktore nadeszty droga pocztowa w kopertach (opakowaniach) zewnetrznych naruszonych beda
zwrécone Oferentowi bez otwierania.

X. Badanie ofert.

1. Po otwarciu kazdej koperty/opakowania zostanie zbadana wazno$¢ ofert.

2. Wynajmujacy odrzuca oferte, jezeli:

a) oferent nie wplacit wadium,

b) jest sprzeczna z niniejszym regulaminem,

¢) oferent nie ztozyt wymaganych zaswiadczen lub dokumentéw,

d) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji,

e) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

3. Z tytulu odrzucenia ofert Oferentom nie przystuguja przeciw Wynajmujacemu zadne roszczenia.

4. Po zakonczeniu badania ofert nastgpi sporzadzenie protokotu.

XI. Wyjasnienie badanych ofert.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego Oferenta w celu udzielenia dodatkowych
wyjasnien na temat ztozonej oferty, kwalifikacji i wiarygodnosci Oferenta. Odmowa udzielenia wyjasnien
przez Oferenta spowoduje brak rozpatrzenia ztozonej przez niego oferty.

2. Wszelkie zadane przez Komisje wyjasnienia powinny by¢ udzielane na pisSmie. Niedopuszczalne jest
poprawianie, wzglednie zmiana tresci, ofert po terminie skiadania ofert. Nie dopuszcza sie rowniez



negocjacji miedzy Wynajmujacym a Oferentem, dotyczacych zlozonej oferty, w tym zwlaszcza zmiany
stawki czynszu.

3. Wynajmujacy poprawia oczywiste omytki pisarskie w teks$cie oferty niezwtocznie zawiadamiajac o tym
Oferenta.

XII. Wybor Oferenta.
Wynajmujacy podpisze umowe z Oferentem, ktory przedtozyt oferte najkorzystniejsza z punktu widzenia
kryteriow w niniejszym przetargu.

XTIII. Kryterium oceny ofert.

70 % - najkorzystniejsza oferowana stawka czynszu,

30 % - projekt adaptacji lokalu wraz z przedstawieniem nakladéw inwestycyjnych.

XIV. Ogloszenie wyniku przetargu.

Wyniki przetargu zostang ogloszone w terminie do 3 dni roboczych od dnia rozstrzygniecia przetargu
przez MZN w Jastrzebiu Zdroju, poprzez zamieszczenie wynikéw przetargu na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej www.mzn.jastrzebie.pl. Niezaleznie od ogloszenia wynikéw przetargu na tablicy
ogloszen i stronie internetowej, o wyborze oferty powiadomieni beda pisemnie wszyscy Oferenci
w terminie 3 dni roboczych od daty zamkniecia przetargu.

XV. Powiadomienie Oferenta o wyniku przetargu.

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, zostanie powiadomiony pismem o decyzji Wynajmujacego.
Pismo akceptujgce zostanie wystane bezzwtocznie po zamknieciu przetargu.

XVI. Postepowanie dodatkowe w przetargu.

1. W przypadku ztozenia przez Oferentéw réwnorzednych najkorzystniejszych ofert przetargowych, ktére
nie pozwalaja jednoznacznie wytoni¢ zwyciezcy przetargu, woéwczas dla Oferentow, ktorzy ztozyli
te oferty, przeprowadzone zostanie dodatkowe postepowanie w przetargu, w ktérym skladane sa oferty
uzupehniajace. Oferty uzupelniajace nie moga by¢ mniej korzystne dla Wynajmujacego od wczesniej
ztozonych w przetargu.

2. O terminie przeprowadzenia postepowania dodatkowego Oferenci, ktérych to postepowanie dotyczy,
zostang powiadomieni pisemnie.

XVII. Zawarcie umowy.

W terminie wskazanym w piSmie akceptujacym, wybrany Oferent powinien przyby¢ we wskazane
miejsce przez Wynajmujacego w celu podpisania umowy najmu.

XVIII. Zwrot wadium.

1. W terminie do 5 dni roboczych po rozstrzygnieciu, odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu, Miejski
Zarzad Nieruchomos$ci dokonuje zwrotu wplaconego wadium na wskazany przez Oferenta rachunek
bankowy.

2. Wadium Oferenta, ktéry podpisal umowe zostaje zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej wynikajacej
Z zawartej umowy.

3. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz MZN w przypadku:
a) gdy odmoéwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w regulaminie,
b) zawarcie umowy stalo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

XIX. Odstapienie od przetargu.
Miejski Zarzad Nieruchomo$ci w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 55, zastrzega sobie prawo odstgpienia
od przetargu bez podania przyczyny.

Zalaczniki:
1. Ogloszenie o przetargu.
2. Wz6r umowy najmu.



